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MENSAGEM

Excelentissimo Vereador
Presidente da Camara Municipal de Morretes
Sr. Jodo Vitor Peluso da Silva,

Encaminhamos a mensagem de Projeto de Lei Ordinaria de Iniciativa do
Poder Executivo n® 010/2025, que “ostabelece normas para aprovagdo e implaniagao
de Condominio de Lotes em drea urbana no Municipio de Morretes, € da outras
providencias”.

Contando com a acolhida e aprovagao deste, renovamos a \Vossa
Exceléncia e aos nobres Vereadores, protestos de elevada estima e consideracac
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PREFEITURA MUNICIPAL
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JUSTIFICATIVA:

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,
Senhoras Vereadoras,

Submetemos a apreciacao e aprovacao de Vossas Exceléncias o Projeto
de Lei Ordinaria de Iniciativa do Poder Executivo n’ 010/2025, que “estabelece
normas para aprovag¢ao e implantacao de Condominio de Lotes em darea urbana no
Municipio de Morretes, e da outras providéncias”.

O presente Projeto de Lei tem como objetivo estabelecer normas claras e
especificas para a aprovagao e implantacdo de condominios de lotes no Municipio de
Morretes, disciplinando o uso do solo e garantindo a adequacao dusses
empreendimentos  ao planejamento urbano sustentavel da cidade; iniciativa
provocada pelo Conselho Regional de Corretores de Iméveis — CRECI, que foi levada
a0 CONCIDADE - Conselho Municipal da Cidade, que deliberou pelo
encaminhamento desta proposta ao Poder Legislativo, na data de 12 de dezembrio de
2024.

Isto porgque no Municipio de Morretes, aos olhos do CRECI, teve um
aumento significativo na demanda por novos empreendimentos imobiliarios,
especialmente aqueles que oferecem maior seguranca e infraestrutura organizada,
como os condominios de lotes. No entanto, a auséncia de uma legislagdo espe«ifica
sobre o tema tem gerado inseguranga juridica para investidores, empreendedores ¢
moradores, além de dificuldades para o Poder Publico na analise e aprovacio dosses
projetos.

Dessa forma, a presente iniciativa busca suprir essa lacuna normeativa,
estabelecendo critérios objetivos para a aprovacao e implantacao de condominios de
lotes, a definicao clara do conceito, € 08 parametros urbanisticos e ambientais que
assegurem a harmonia dos empreendimentos com a paisagem local e a
sustentabilidade ambiental; em conformidade com as diretrizes do Plano Diretor

Municipal e demais legislacoes urbanisticas aplicaveis,

A regulamentacao dos condominios de lotes é fundamental para garantir
um crescimento urbano ordenado, proporcionando seguranca juridica e urbanistica
para investidores ¢ moradores, além de permitir ao Municipio um me«lhor
planejamento € controle sobre sua expanséao territorial, bermn como garantir o devido
respeito as normas de preservacao ambiental.

Portanto, a apreciacao deste Projeto de Lei representa um avanco na
modernizacdo da legislacao municipal, permitindo que Morretes se¢ desenvolva de
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forma sustentavel, equilibrada e em conformidade com os principios da funcao social
da propriedade e do direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

Diante do exposto, contamos com o apoio desta Casa Legislativa para a
aprovacao do presente Projeto de Lei, contribuindo para o desenvolvimento ordenado
do Municipio e a qualidade de vida da populagao de Morretes.

E a justificativa.

PACO MUNICIPAL NHUNDIAQUARA, Morretes, em 11 de fevereiro de 2025
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PROJETO DE LEL ORDINARIA N 29 3 2 /2025

“Estabelece normas para aprovacao e implantagao de
Condominio de Lotes no Municipio de Morretes em crea
urbana, e da outras providéncias”.

Art. 1°. A presente lei tem como objetivo estabelecer normas para
aprovacao e implantacdo de Condominio de Lotes no Municipio de Morretes em area
urbana, em complemento e fundamentada pelo Plano Diretor Municipal, na Les
Municipal de Uso e Ocupacdo do Solo, no Codigo Municipal de Obras ¢ na Lei
Municipal de Parcelamento do Solo, observadas ainda, as disposic¢oes legais fedcrais
e estaduais pertinentes.

Secao |
Das Definigoes
Art. 2°. Para os fins desta Lei, sdo adotadas as seguintes definicoes

I - Alinhamento predial: linha divisoria entre o lote € 0 logradouro publico,
podendo ser existente ou projetado;

II - Areas de Preservacao Permanente (APP): correspondem as areas de
preservacao permanente estabelecidas pelo Codigo Florestal

III - Area institucional: areas destinadas a implantacéo de equipamecntos
publicos de educagao, cultura, saude, lazer e similares;

IV - Areas verdes: areas destinadas a pragas, parques, bosques com
cobertura vegetal significativa, excluidas as Areas de Preservacao Permanente;

V - Areas parcelaveis: area objeto da gleba, excluindo-se do total a area
de preservacao;

VI - Condominio: ato instituido registrado no Cartério de Imoveis que
discrimina a individualizacao de fragdes privativas, a fracao ideal atribuida a cada
unidade e o fim a que as unidades se destinam;

VII - Condominio de lotes: parcelamento do imével, sob forma de fracoes

ideais, correspondentes a unidades autonomas aptas a edificacao, isoladas entre si ¢
destinadas a fins habitacionais.

VIII - Faixa de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de
veiculos;

IX - Faixa nao edificavel ("nen aedificandi’): area do terreno onde rdo ¢
permitida qualquer edificacao;

www.morraetes.pr.gov.br
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X - Fracao comum: areas de uso e propriedade comum dos condom nos.
como vias de circulacdo interna e areas de recreacao, nao caracterizadas «omo
fracoes privativas;

XI - Fracao privativa/unidade auténoma: area de propriedade individual
dentro de condominio, devidamente identificada ¢ destinada ao uso privativo;

XII - Fracao ideal: soma da fracao comum e fracao privativa/unidade
autonoma de cada condomino;

XIII - Gleba: divisao territorial original do Municipio;

XIV - Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminacao publica, redes de esgoto sanitario e abastecimenio de
agua potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de cire itacao
pavimentadas ou nao;

XV - Lote: terreno servido de infraestrutura basica cujas dimersoes
atendam aos indices urbanisticos definidos pelo Plano Diretor Municipal atraves
Lei Municipal de Zoneamento, Uso e Ocupacao do Solo Urbano:

XVI - Quadra: area compreendida entre vias publicas, projetadas ou
existentes;

XVII - Testada: dimensao frontal do lote ou unidade auténoma.
confrontante com via interna;

XVIII - Vias: areas destinadas ao sistema de circulacao de veiculos e
pedestres, existentes ou projetadas;

XIX - Vias de circulacao interna: areas destinadas ao sistema de
circulacao de veiculos e pedestres dentro dos condominios

Secao I
Dos Objetivos
Art. 3° Esta Lei tem como objetivos:
I - Orientar o projeto e a execu¢ao de condominios de lotes;

II - Evitar a implantacao de condominios de lotes em areas desprovidas
de condicoes para desempenho de atividades urbanas;

III - Assegurar a existéncia de padrdées urbanisticos ¢ ambienta:s de
interesse da coletividade nos processos de implantacao de condominios de lotes.

Secao 111
Das Restrigoes Para Implantacao de Condominios de Lotes
Art. 4°, Nao sera permitida a instalacao de condominios de lotes:

I - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacoes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

www.morretes.pr.gov.br
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II - Em area considerada contaminada ou suspeita de contaminagao por
material nocivo ao meio ambiente ou a saude publica, sem que seja previanente
saneado, atendidas as exigéncias do orgao competente;

, LI - Em areas com deposicdo de substancias toxicas ou nocivas a vida
animal e vegetal,

IV - Nas areas em que a poluicao impec¢a condicdes sanitarias
suportaveis, até a sua corregao;

V - Em area sujeita a deslizamento de encosta, abatimento do terreno,
processo de erosdo linear ou outra situacao de risco, antes de tomadas as
providéncias para garantir sua estabilidade;

VI - Em terrenos, com declividade igual ou superior a 30% (trint por
cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

VII - Em terrenos em que as condicoes geologicas nao aconselham a
edificacao;

VIII - Em Areas de Preservacao Permanente (APPs), salvo local en: que
seja parcialmente afetado, desde que se respeite os limites estabelecidos no Codigo
Florestal;

IX - Em area que integre Unidades de Conservacao da natureza,
incompativeis com o tipo de empreendimento; €

X - Que resultar em fracao privativa/unidade autbnoma com area
privativa inferior ao estipulado nesta Lei para cada porte de condominio.

Paragrafo unico. Ao longo das faixas de dominio publico das rodos ias e
ferrovias sera obrigatoria a reserva de uma faixa nao-edificavel de 15 (quinze) metros
de cada lado, salvo existéncia de lei municipal que reduza a faixa nao edificavel.

Art. 5°. Nao serdo admitidos condominios de lotes em lotes com acesso
por serviddo de passagem, Ou Cujo acesso para logradouro publico nao atenda as
dimensoes minimas para testada estabelecido na Lei Municipal de Uso ¢ Ocupagio
do Solo.

Art. 6°. As quadras internas terao, no maximo 150 m (cento e cingiienta
metros) de extensao.

Paragrafo unico. A extensao das quadras internas dos condominins de
lotes podera variar de acordo com o projeto, desde que aprovado pelo orgao mun:cipal
competente e respeitando o limite maximo do caput deste artigo.

Art. 7°. Além das exigéncias estabelecidas mnesta Lei, outras
complementares ou mais restritivas poderao ser previstas no Termo de Comproniisso,
resultado do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV do empreendimento que,
conforme legislag@o especifica, for obrigado a elaboragao do EIV.

www morretes.pr.gov.br
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DOS CONDOMINIOS DE LOTES
Secao |
Dos Condominios de Lotes

Art. 8°. Considera-se condominio de lotes o parcelamento do imovel, sob
forma de fracoes ideais, correspondentes a unidades autéonomas aptos a edificagao,
sem a vinculacao de construcéo no terreno no momento de aprovagao do Condominio
de Lotes, e areas de uso comum dos condéominos, isoladas entre si e destinadas a
fins habitacionais, configurado com mais de 10 (dez) unidades autonomas.

Paragrafo inico. O condominio de lotes néo pode implicar na abertura,
modificacao ou ampliacéo de logradouros publicos, podendo haver abertura de vias
internas de dominio privado, sendo este obrigatoriamente fechado, cercado por
muros ou cercas e com controle de acesso.

Art. 9°. Esta modalidade de condominio de lotes esta sujeita, naquilo que
couber, a legislacdo que disciplina o parcelamento do solo urbano, devendo ser
aprovada pelo Instituto Agua e Terra (IAT).

Art. 10. Os condominios de lotes sao classificados em:
I - Condominio de Lotes de Pequeno Porte;

II - Condominio de Lotes de Médio Porte;

111 - Condominio de Lotes de Grande Porte;

Art. 11. Considera-se condominio de lotes de pequeno porte ©
parcelamento do solo do imovel, sob forma de fracoes ideais, correspondentes a
fracbes privativas/unidades autonomas aptas a edificacao, isoladas entre si ¢
destinadas a fins exclusivamente habitacionais e com area total de terreno maxima
de 10.000 m? (dez mil metros quadrados).

Art. 12. Considera-se condominio de lotes de médio porte o parcelamento
do solo do imoével, sob forma de fracoes ideais, correspondentes a fracoes
privativas/unidades autonomas aptas a edificacdo, isoladas entre si ¢ destinadas a
fins exclusivamente habitacionais ¢ com area total de terreno superior a 10.000 m”
(dez mil metros quadrados), observando o limite de 100.000 m* (cem mil n:etros
quadrados).

Art. 13. Considera-se condominio de lotes de grande porte ©
parcelamento do solo do imovel, sob forma de fracoes ideais, correspondentes a
fracoes privativas/unidades autonomas aptas a edificacao, isoladas entre si ¢
destinadas a fins exclusivamente habitacionais e com area total de terreno superior
a 100.000 m? (cem mil metros quadrados).

Art. 14. Os condominios de lotes deverao ser registrados como tal no
cartério de registro de iméveis, com registro independente para cada fracao
privativa/unidade autonoma, indicando a fracdo ideal, correspondente a (racao
privativa/unidade autdnoma, mais as fracoes de uso comum.

 www.morretes.pr.gov.br |
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Art. 15. O condominio de lotes de pequeno porte devera obedecor aw.

seguintes condicoes:

I - Uma das testadas de cada unidade auténoma devera ter, no mirimo.
10 m (dez metros);

II - A fragdo privativa/unidade auténoma de cada unidadc do
Condominio de lotes devera ter, no minimo, 250 m? (duzentos e cinquenta metros
quadrados), mais as fracées comuns;

III - Cada fragdo privativa/unidade autonoma devera respeitar os demais
parametros urbanisticos referentes ao uso e ocupacao do solo definidos n.. Lei
Municipal de Zoneamento, conforme a zona em que se situa, como taxa de ocup:¢io,
coeficiente de aproveitamento, taxa de permeabilidade e outros, exceto o tamnho
minimo do lote e testada que estéo estipulados no inciso I e II deste artigo;

IV - Os recuos frontais para a via de circulacao interna deverao ter, no
minimo, 4 m (quatro metros) e os afastamentos laterais, no minimo, 1,50 m {um
metro e cinquenta centimetros) quando houver aberturas laterais;

V - Nos pontos de controle de acesso ao empreendimento que tiver mais
de 20 (vinte) unidades autonomas, devera existir, entre o passeio € o portao de acesso
ao empreendimento, area de acumulagéo de veiculos de, no minimo, 6 m (seis maotros)
de extensdo;

VI - Sera obrigatoria a presenca de entrada e saida de veiculos,
independentes entre si ou em mao dupla, podendo ser no mesmo local, com largura
minima de 6 m (seis metros),

VII - O condominio devera ser cercado ou murado, conectado a um: rua
oficial do Municipio, que possua capacidade para recebimento do fluxo adicional do
empreendimento podendo ser solicitados, estudos de Polo Gerador de Trafego ¢/ou
Estudo de Impacto de Vizinhanca;

VIII - O muro ou cerca que delimita o condominio devera respeitar o
disposto em relacdo a muros e vedagoes externas do Codigo de Obras e Edificacoes,
devendo conter permeabilidade visual total na area em que confrontar com via
municipal;

IX - Devera ser prevista area de recreacao coletiva em areas de uso
comurn, sendo de no minimo 5% (cinco por cento) da area parcelavel.

X - Devera destinar 5% (cinco por cento) de sua area total do terreno para
areas verdes, atendidos os demais parametros de uso e ocupacao do solo e as domais
legislacoes pertinentes;

XTI - Inexistindo area verde prévia, esta devera ser plantada com espécies
nativas da regido e compativeis com a destinag¢ao do empreendimento, de acordo com
o plano de implantacao de areas verdes, aprovado pelo érgao municipal ambiental
competente;

XII - Caso existir APP (Area de Preservacdo Permanente), esta devera ser
respeitada.

WWW.morretes.pr.gov.br




§ 1° As Areas de Preservacdo Permanente e de Conservaciao se
consideradas no computo da area verde.

§ 2° Os condominios de lotes situados em Area de Protecao Ambiental
(APAs) deverao observar a legislacao especifica da area e seus parametros de uso ¢
ocupacéao de lotes especificos, complementada pelas disposicoes da presente lei no
que for omissa.

Art. 16. O condominio de lotes de médio porte devera obedecer as
seguintes condi¢oes:

I - Uma das testadas de cada unidade autdénoma devera ter, no minimo,
12 m {doze metros);

II - A fracao privativa/unidade auténoma de cada unidade do
Condominio de lotes devera ter, no minimo, 360 m? (trezentos e sessenta metros
quadrados) mais as fracdes comuns;

Il - Cada fracao privativa/unidade auténoma devera respeit.a os
demais parametros urbanisticos referentes ao uso e ocupagao do solo definidos na
Lei Municipal de Zoneamento conforme a zona em que se situa, como taxa de
ocupacao, coeficiente de aproveitamento, taxa de permeabilidade e outros, exceto o
tamanho minimo do lote e testada que estéo estipulados no inciso | ¢ Il deste artigo:

IV - Os recuos frontais para a via de circulacao interna deverao ter 1o
minimo 4 m (quatro metros) € os afastamentos laterais, no minimo, 1,50 m (um metro
e cinquenta centimetros) quando houver aberturas laterais;

V - Nos pontos de controle de acesso ao empreendimento que tiver mals
de 20 (vinte) unidades auténomas, devera existir, entre o passeio € o portao de acesso
ao empreendimento, area de acumulacao de veiculos de, no minimo, 6 m (seis metros)
de extensao;

VI - Sera obrigatoria a presenga de entrada e saida de veiculos,
independentes entre si ou em méo dupla, podendo ser no mesmo local, com largura
minima de 6 m (seis metros);

VII - O condominio devera ser cercado ou murado, conectado a uma rua
oficial do Municipio, que possua capacidade para recebimento do fluxo adicional do
empreendimento podendo ser solicitados, estudos de Polo Gerador de Trafego ¢/ou
Estudo de Impacto de Vizinhanca;

VIII - O muro ou cerca que delimita o condominio devera respeitar o
disposto em relacdo a muros e vedagoes externas do Codigo de Obras ¢ Edificagoes,
devendo conter permeabilidade visual total na area em que confrontar com via
municipal;

IX - Devera ser prevista area de recreacao coletiva em areas de¢ uso
comum, que devera corresponder a no minimo de 5% (cinco por cento) da arca
parcelavel;

Orretes.pr.gov.br
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X - Devera destinar 10% (dez por cento) de sua area total do t n\a*rr)

para areas verdes, atendidos os demais parametros de uso ¢ ocupacao do solo ¢ as
demais legislacdes pertinentes;

. XI - [nexistindo area verde prévia, esta devera ser plantada com espécies
nativas da regido e compativeis com a destinacao do empreendimento, de acordo com
o plano de implantacao de areas verdes, aprovado pelo 6rgiao municipal ambiental
competente;

XII - Caso existir APP (Area de Preservacdo Permanente), esta devera
ser respeitada.

§ 1° As Areas de Preservacdo Permanente e de Conservacao serao
consideradas no computo da area verde.

§ 2° Os condominios de lotes situados em Area de Protecao Ambiental
(APAs) deverao observar a legislacao especifica da area e seus parametros de uso ¢
ocupacio de lotes especificos, complementada pelas disposi¢oes da presente lei no
que for omissa.

Art. 17. O condominio de lotes de grande porte devera obedecer as
seguintes condicoes:

I - Uma das testadas de cada unidade auténoma devera ter, no minimao,
a dimensao estabelecida para a Zona em que se situa;

II - A fracao privativa/unidade auténoma de cada unidade do
Condominio devera ter, no minimo, a area do lote minimo da Zona em que se¢ nsere
o empreendimento, de acordo com a Lei de Uso e Ocupacao do Solo, mais as fracoes
comuns;

III - Cada fracdo privativa/unidade autéonoma devera respeitar os
parametros urbanisticos referentes ao uso € ocupacéo do solo definidos na Lei
Municipal de Zoneamento, conforme a zona em que s¢ situa;

IV - Os recuos frontais para a via de circulagao interna deverdao ter no
minimo 5 m (cinco metros) e os afastamentos laterais, no minimo, 1,50 m (um metro
e cinquenta centimetros) quando houver aberturas laterais;

V - Nos pontos de controle de acesso ao empreendimento que tivel mais
de 20 (vinte) unidades auténomas, devera existir, entre o passeio e o portao de acesso
ao empreendimento, area de acumulagéao de veiculos de, no minimo, 6 m (seis metros)
de extensao;

VI - Sera obrigatoria a presenca de entrada e saida de veiculos,
independentes entre si ou em mao dupla, podendo ser no mesmo local, com largura
minima de 6 (seis) metros.

VII - O condominio devera ser cercado ou murado, conectado a una rua
oficial do Municipio, que possua capacidade para recebimento do fluxo adicional do
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VIII - O muro ou cerca que delimita o condominio devera respeitar o
disposto em relagao a muros e vedacgdes externas do Codigo de Obras e Edificacoes,
devendo conter permeabilidade visual total na area em que confrontar com via
municipal;

IX - Devera ser prevista area de recreacdo coletiva em areas doe uso
comum, sendo de no minimo 5% (cinco por cento) da arca parcelavel;

X - Devera destinar 10% (dez por cento) de sua area total para areas
verdes, atendidos os demais parametros de uso e ocupagédo do solo e as demais
legislacoes pertinentes;

XI - Inexistindo area verde prévia, esta devera ser plantada com espécies
nativas da regiao e compativeis com a destinacao do empreendimento, de acordo com
o plano de implantacao de areas verdes, aprovado pelo érgao municipal ambiental
competente,

XII - Caso existir APP (Area de Preservacao Permanente), esta devera
ser respeitada.

§ 1° As Areas de Preservacao Permanente e de Conservagao serao
consideradas no computo da area verde.

§ 2° Os condominios de lotes situados em Area de Protecao Ambiental
(APAs) deverao observar a legislacao especifica da area e seus parametros de uso e
ocupacéo de lotes especificos, complementada pelas disposi¢oes da presente l.el no
que for omissa.

Art. 18. As vias internas dos Condominios de Lotes de pequeno, 1ncdio
e grande porte deverao ter:

I - Quando as fragdes privativas/unidades autonomas estiverem
dispostas em um s0 lado da via, devera contar com 2 m (dois metros) de calcada para
o lado em que se encontram as unidades autonomas. Sendo que 70 cm (sctenta
centimetros) equivale a faixa de servico com area permeavels, passagein de
iluminacao, drenagem e outros.

II - Quando as unidades autonomas estiverem dispostas em ambos os
lados da via, devera contar com 2 m (dois metros) de cal¢ada para cada lado;

III - as secoes das pistas de rolamento das vias internas, serao conlorme
tabela abaixo:

Nuamero de | Numero Largura Largura Largura mmima
fracoes privativas | minimo de  minima minima de cada | das faixas de
a que deve servir | faixas de | estacionament uma das faixas | rolamento &
o trecho da via  rolamento | o nayvia de rolamento | estacionamento
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, IV - A secao da pista de rolamento da via interna de acesso comun aos
conddominos devera ser igual a maior via interna projetada internamentc no
condominio de lotes; ¢

V- Quando o acesso as moradias terminar em bolsao de retorno. este
devera ter diametro igual ao dobro da largura do acesso;

Art.19. As vagas de estacionamento dos condominios deverao obedecer
aos seguintes requisitos:

I - Cada unidade autonoma devera possuir uma vaga de garagem . que
nao podera sera computada no recuo frontal.

II- Nos condominios de pequeno ¢ médio porte deverao possuir local
para estacionamento de visitantes, localizados em area de uso comum, na prop rCAao
de 1 (uma) vaga a cada 5 (cinco) lotes, sem comprometimento da largura das vias
mternas;

III- Nos condéminos de grande porte estao sendo previstas vagus ao
longo das vias internas, ao lado de uma faixa de rolamento.

Paragrafo unico. A quantidade de vagas para estacionamento. Nnos
casos previstos pelo inciso Il deste artigo, nunca sera inferior a 10 (dez) vagas.

CAPITULO II
DOS REQUISITOS URBANISTICOS DOS CONDOMINIOS DE LOTES
Secao |
Da Distancia Entre Empreendimentos ¢ Melhorias

Art. 20. Os condominios de lotes deverao respeitar as diretrizes viarias ¢
os atingimentos de servidoes estabelecidos no Planos Diretor Municipal e outra
legislagao que vier a ser relevante, nao podendo interromper o prolongamento de vias
publicas ou diretrizes viarias, em especial aquelas classificadas na Lei do Sistema
Viario como rodovias, estradas rurais, vias intermunicipais, vias marginais, vias
expressas perimetral e/ou estrutural, arteriais, coletoras ou locais, devendo respeitar
as novas diretrizes consideradas a partir dos limites externos do condominio de lotes,
que a Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo, ou outra que vier a substituir, julgue
necessarias para garantir a mobilidade de pedestres, ciclistas, transporte coletivo ¢
automoéveis na regiao.

Paragrafo anico. No caso em gue um condominio de lotes soliciiar a
analise prévia para um imovel que se localize proximo a outro empreendimento ja ¢m
analise, caso a Secretaria de Meio Ambiente, ou outra que a vier a substitui-la, julgue
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que ocorrera prejuizo a mobilidade urbana, o segundo empreendimento deverisser o
informado da necessidade de implantar uma diretriz viaria a critério da Secretaria.

' Art. 21. As obras de acesso direto a entrada ao condominio tais como,
anéis, rotatorias, canteiros e alargamentos serao custeadas pelo empreendedor ou
por estes executadas mediante autorizacao do Poder Publico.

Secao 11
Da Infraestrutura Obrigatoria

Art. 22. Nos condominios de lotes, o empreendedor devera comprometer-
se a custear e executar, nas vias implantadas por ocasiao do condominio, publicas
ou privadas, e nas suas vias de acesso, as seguintes infraestruturas obrigatorias:

I - Sistema de rede de abastecimento de agua potavel,

11 - Sistema de coleta e tratamento de esgoto, caso nao haja rede colctora,
devera apresentar outra solucdo adequada para esgotamento sanitario;

III - Rede de distribuicao de energia elétrica

IV - Rede de iluminacao;

V - Pavimentacao e sistema de drenagem,

V1 - Terraplanagem ¢ pavimentacao com revestimento em asfalto, paver.
concreto ou paralelepipedo, das pistas de rolamento das vias de circulagao ¢ de
acesso ao condominio de lotes, incluindo a construcao de guias e sarjetas. ¢ O
estabelecido na Lei do Sistema Viario Municipal e no Coédigo de Obras e Edificacoes.

VII - Meio-fio ¢ calgamento

§ 1° A infraestrutura basica devera obrigatoriamente s¢ conectar com as
o redes existentes.

§ 2° Toda infracstrutura da via interna sera de responsabilidade do
empreendedor, € sua execucao ¢ condigao para aprovagao € emissao do Certificado
de Conclusao de Obras (CVCO) e para posterior aprovagao das unidades autonoinas/
fracao privativa.

§ 3° Os proprietarios das unidades auténomas devem constituir pessoa
juridica devidamente regularizada que deve comprometer-se com & preservacao ¢
manutencao das redes de infraestrutura obrigatorias para o empreendimento, a
saber:

Art. 23. Serao de responsabilidade ¢ onus do condominio:

1 - Os servigos de conservacao e manutencao das vias internas do
condominio, inclusive a sua sinalizacao;

II - O sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligacao com & rede
publica ou sistema auténomo aprovado pelos orgaos competentes;

III - A rede de abastecimento de agua potavel;

IV - Os servicos de iluminacao das vias internas ¢ Areas comuns;

wWww.morretes, pr.
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V - A manutencao, limpeza das vias e das areas comuns; \?f . /
VI : ; o o . w
- A coleta interna de residuos solidos e disposicao em local adequiadon.—

parauaAglua.rda em compartimento fechado, para posteriormente a coleta municipal
recolhé-los;

VII - A manutencéo e a limpeza dos sistemas especificos exigidos pelos
orgaos ambientais;

VIII - Os servicos de conservacao e manutencao das areas verdes ¢ de
lazer do condominio, bem como das edificacoes de uso comum;

§ 1° A execucéao do disposto nos incisos do caput deste artigo dever: ser
realizada sem énus para o Poder Executivo Municipal.

§ 2° Fica a pessoa juridica, representante dos proprietarios das unid.des
auténomas, obrigada a permitir 0 acesso do Municipio e das concessionarias de
servicos publicos, desde que devidamente identificados.

Secao Il
Das Areas Publicas

Art. 24. Devera ser doado ao Municipio, em local externo aos limites dos
condominios de lotes, uma area correspondente, de 10% da area parcelavel para 0s
condominios de médio e grande porte, devendo ser transferida através de escritura
publica de doagao, sem qualquer 6nus ou €Ncargos para o Municipio.

§ 1° As areas a serem transferidas que trata o caput deste artigo. nao
podera ter area inferior ao lote minimo do zoneamento onde estiver inserido.

§ 2° As areas institucionais a serem doadas deverao fazer frente para via
publica oficial ¢ nao podem estar situadas totalmente em faixas nao edificaveis non
aedificandi” e APP.

§ 3° As areas institucionais a serem doadas deverao possuir documento
legal de propriedade do terreno. Nao sendo aceitos contratos de compra ¢ venda ou
escritura publica.

§ 4° As areas de doacao deverao ser indicadas durante a analise provia;

§ 5° Caso a area a Ser doada nao seja de interesse do Municipio, este
podera exigir contrapartida financeira, devendo ser realizada no valor de mel cado
correspondente a area a ser doada, esta verificada através de Avaliacao Imobiliaria, ¢
mediante consulta a SQecretaria de Meio Ambiente e Urbanismo, ou a que vier a

substitui-la, devendo ser destinado a esta.

§ 6° A emissao do Alvara de Construgao ocorrera em até 30 dias apos a
quitagao da primeira parcela, sob pena de inscrigao em divida ativa do Municipio e

conseguente  execugao fiscal, no caso de descumprimento do disposto neste
paragrafo.

§ 7° O valor depositado devera ser utilizado para adquirir lote com
finalidade de destinacao a equipamentos urbanos, comunitarios, instrumentalivacao
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da Secretaria Municipal Meio Ambiente ¢ Urbanismo, bem como aplicados nas “geas

de saneamento basico, infraestrutura e mobilidade urbana. e

§ 8° Caso o condominio esteja localizado em lote originario de loteaniento
aprovado, comprovada a sua doagdo de area ao municipio'amcriormente. Seréa
dispensada a doagao de area institucional referida no caput deste artigo, salvo se
indicado como contrapartida em Estudo de Impacto de Vizinhanca (El\/)."

CAPITULO III
DO PROCESSO DE APROVACAO DOS CONDOMINIOS DE LOTES

Art. 25. As exigéncias estabelecidas no presente capitulo sao validas para
a aprovacao dos condominios de lotes independente do porte.

Paragrafo unico. Os condominios de lotes situados em Area de Proteciao
Ambiental (APA) deverao observar a legislacao especifica da area, complemertada
pelas disposi¢oes da presente lei no que for omissa.

Art. 26. Os condominios de lotes deverao obedecer as seguintes
condi¢oes:

I - Para cada unidade autonoma/fracao privativa sera considerada, -omo
parte integrante, inseparavel e indivisivel, uma parcela de terreno referente as fragoes
comuns do empreendimento e que se somadas, resultam na fracao ideal; e

II - Cada unidade autéonoma sera tratada como objeto de propricdade
exclusiva, assinada por designacao especial numeérica ou alfabética, para efeito de
identificacao e discriminagao sobre a qual se erguera posteriormente a edificacao
correspondente.

Art. 27. A implantagao do condominio de lotes nao podera interromper o
prolongamento das vias publicas ou diretrizes viarias, em especial aq welas
classificadas na Lei do Sistema Viario como rodovias, estradas rurais, vias
intermunicipais, vias marginais, arteriais, coletoras ou locais.

§ 1° Visando garantir e promover & mobilidade urbana, atraves de
parecer técnico devidamente fundamentado, 0 6rgao municipal competente podera
exigir a implantacao de vias publicas de acesso ao condominio de lotes.

§ 2° O imovel onde sera implantado o condominio de lotes devera
obrigatoriamente possuir testada para a via publica, nao sendo admitidos
condominios de lotes em lotes com acesso por servidao de passageim, ou Cujo acesso
para logradouro publico nao atenda as dimensdes minimas estabelecidas para
testada na Lei de Uso e Ocupacao do Solo.

Art. 28. As cercas e muros externos que confrontarem com vias extornas
a0 condominio de lotes deverao garantir a permeabilidade visual.

Paragrafo dnico. O muro ou cerca que delimita o condominio devera
respeitar, ainda, o disposto em relacdo a muros e vedagoes externas do Codigo
Municipal de Obras e Edificacoes.

Art. 29. Apos o registro do condominio junto ao Registro Imove is, a
mudanca de destinacao das unidades imobiliarias ou area comum poder.. ser
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necessaria a aprovacao do orgdo municipal competente e anuéncia de todos os
proprietarios.

. Art. 30. Todos os condominios deverao ser registrados junto ao Registro
de Imoveis, com matricula independente para cada unidade autéonoma, indicando a
fracéo ideal, fracdao de uso comum e fragao privativa de cada condéomino, obedecendo
as seguintes condigoes:

I - Uma vez registrado o condominio no Registro de Imoveis, podera
ocorrer a unificacao de unidades autéonomas, desmembramento ou mudanca de
destinacao de areas, comuns ou privativas, desde que atendam aos parametros
~ estabelecidos na Lei Municipal de Zoneamento, Uso ¢ Ocupacao do Solo, sendo
necessario a substituicao do projeto do condominio anteriormente aprovado, uma vez
que este nao entre em conflito com o regimento interno do condominio;

II - Para cada fracdo privativa, sera considerada como parte integrante,
inseparavel e indivisivel uma quota de terreno referente as parcelas das areas cormuns
do empreendimento;

§ 1° Apos a expedicao, total ou parcial, do Certificado de Vistoria ¢
Conclusio de Obras — CVCO, o incorporador devera solicitar a individualizagao das
unidades auténomas do condominio no érgao municipal competente, possibilitando
o cadastro de inscricoes imobiliarias individuais.

§ 2° Somente sera admitida alteracao do projeto original mediante nova
aprovacdo do 6rgao municipal competente pela aprovagéo do condominio de lotes.

Art. 31. A propriedade das vias de circulagao interna e das instala¢oes
de uso coletivo permanece como propriedade dos condéminos, ficando sob sua
responsabilidade a conservagao ¢ manutencao destas.

Art. 32. Os condominios de lotes deverao garantir 0 acesso das
concessionarias de servico publico aos leitores de controle do abastecimento de agua,
esgotamento sanitario e energia elétrica, organizados de forma individualizad.« por
unidade auténoma, salvo autorizagao especifica das concessionarias que disponha
em contrario.

Art. 33. Deve ser garantida a acao livre ¢ desimpedida das autoridades
publicas e concessionarias de servicos responsaveis pela seguranca, bem-estar da
populacao e infraestrutura dentro dos limites do condominio.

Secao |
Da Consulta Prévia Para Condominios de Lotes

Art. 34. Antes da elaboracio do projeto, o interessado esta obrigado a
realizar Consulta Prévia perante o 6rgao municipal responsavel pela aprovacao de
condominios de lotes. A Consulta Prévia indicara:

I - Diretrizes do sistema viario municipal;

II - Localizacao das areas nao parcelaveis e nao edificaveis, nos termos
da legislacdo municipal, estadual e federal;
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III - Usos admissiveis na area, com as respectivas localizacoes; \2

IV - Requisitos para apresentacao do projeto. ~— -

_ § 1° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 60 (sessenta)
d1§1§, a contar da data de sua expedicao, podendo ser prorrogado por igual periodo a
critério do orgao municipal competente.

' § 2° O resultado da Consulta Prévia sera entregue no prazo de 30 (trinta)
dias, contados a partir da data do protocolo, podendo o prazo ser prorrogado por igual
periodo com base em justificativa prévia do érgao municipal competente.

Art. 35. Para requerer a Consulta Prévia devera ser aberto protocolo
solicitando a consulta acompanhado dos seguintes documentos:
I - Matricula do imoével, expedida em no maximo noventa dias;

II - Plantas do imovel, na escala 1:5.000 (um por cinco mil) ou 1:1.000
(um por um mil}, sendo uma copia em midia digital e uma copia apresentada em meio
impresso, sem rasuras ou emendas, assinadas pelo proprietario do imovel ¢ pelo
profissional responsavel pelos servicos de levantamento topografico, sendo que as
plantas deverao indicar, no minimo:

a) divisas do imével, perfeitamente definidas e tracadas;

b) localizacao dos cursos d agua, lagoas, represas, areas sujeitas a
inundacdes, bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissao de
energia elétrica, dutos e construgoes existentes;

¢) localizagao das areas de preservacao permanente externas a area sob
consulta, considerando uma distancia de até 100m (cem metros);

d) curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancias de 1,001 (um
metro);

e) orientacao magnética e verdadeira do Norte e indicacdo do més ¢ ano
de realizacdo do levantamento topografico;

f) referéncia de nivel;

g) localizacao digital georreferenciada, indicando DATUM utihizado,
encaminhando o arquivo digital em shp ou kml.

III - Outras informacoes que se facam necessarias, a critério do orgao
municipal competente do poder executivo municipal.

Secao 1]
Do Conteudo do Projeto

Art. 33. Expedidas as diretrizes por meio da consulta prévia, o
proprietario do imovel, caso deseje dar prosseguimento ao condominio de lotes,
devera solicitar a aprovacao do projeto, anexando para este fim:
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I - Projeto de implantacéao do condominio de lotes - apresentado por\é@cfn »/
‘o

dc ‘desenhos na escala adequada, em duas vias de coépias em papel e em arquig_ 7
digital na extensao DWG, contendo no minimo as seguintes informagoes:

a) projeto elaborado com pontos de georreferenciamento;
b) divisas do imovel perfeitamente definidas e tracadas;
¢) arruamento vizinho confrontante;

d) vias de circulacao existentes ¢ projetadas, com as respectivas cotas,
dimensodes lineares e angulares;

¢) perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagac nas
seguintes escalas: longitudinal - escala horizontal 1:1.000 {um por um mil); ecala
vertical 1:100 {(um por cem); escala transversal - 1:100 (um por cem);

f) localizacao dos cursos d agua, lagoas e represas, canalizagoes especiais
existentes e projetadas, areas sujeitas a inundacoes, bosques e arvores frondosas,
pedreiras, linhas de transmissao de energia elétrica, dutos, construcoes existentes ¢
faixas nao edificaveis;

g) curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancias de um metro;

h) orientagao magnética e verdadeira do norte, meés ¢ anc do
levantamento topografico;

i) referéncia de nivel;

j) subdivisao das quadras em fracdes privativas, com as respec tivas
numeracoes, areas ¢ dimensoes;

k) indicacdo das arcas institucionais que passarao a ser de dominio do
Municipio no ato do registro de condominio de lotes com as respectivas arcas e
dimensoes;

1) quadro estatistico de areas, em metros quadrados e percentuairs,
contendo, no minimo, as seguintes informacgoes: area total do empreendimento: arca
total de arruamento; area total de fragoes privativas, fragoes comuns, fracoes ideais
e quadras; porcentagens de parametros individuais das fracoes ideais; area total das
areas institucionais;

II - Anteprojeto em 2 (duas) vias da rede de escoamento das aguas
pluviais e superficiais, canalizagao em galerias, com indicacao de obras (muros de
arrimo, pontilhoes) quando exigidas e necessarias a conservacao dos 10ovos
logradouros;

III - Memorial Descritivo em 2 (duas) vias impressas, em papel, contendo
no minimo as seguintes informagoes:

a) A indicacao da finalidade do condominio e do uso previsto,

b) A descrigéo das fracoes ideais, fracdo privativa/unidade autonoma e
fracoes comuns, das areas destinadas a uso publico ¢ a uso comum dos condominos,
com os elementos necessarios a abertura das respectivas matriculas;
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¢) A indicacao das areas institucionais a serem transferidas ao Municipio: 3/

oy

‘ d) A enumeracao das obras e servigos previstos para o condoininio
horizontal, com a indicacao de responsabilidades.

o e) As condicoes urbanisticas do empreendimento e limitacoes que
incidem sobre as fracoes privativas ¢ comuns;

' f) Descricao dos cursos d agua, lagoas e represas, canalizagoes especiais
existentes e projetadas, areas sujeitas a inundagoes, bosques e arvores frondosas,
pedreiras, linhas de transmissao de energia elétrica, dutos, construgoes existentes ¢
faixas nao edificaveis;

IV - O cronograma fisico de obras e servicos contendo, no minimo:

a) A indicacdo de todas as obras e servicos a serem executados pelo
empreendedor;

b) O periodo e o prazo de execugao de cada obra e servigo.
V - Licenciamento ambiental através da licenca prévia emitida pelo [AT.

VI - Projetos arquitetonicos e complementares das edificacoes do uso
comum conforme especificagbes previstas em lei ¢ observados os parametros
urbanisticos para a zona onde estiver situado.

VII - Anotacdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registio de
Responsabilidade Técnica (RRT) quitada referente aos projetos e execugao.

Art. 34. Para aprovacao dos Condominios de Lotes e emissao do alvara
do projeto, o Municipio exigira o licenciamento ambiental através da licenca prévia
emitida pelo IAT, seguindo o disposto abaixo;

1 - Posteriormente a aprovacdo, o Requerente devera encaminhiar o
Projeto Aprovado ao Instituto Ambiental Agua e Terra (IAT) para o processo de licenca
de instalacao;

II - Para liberacio do CVCO sera exigida a apresentacao da Licenca de
Instalacao;

III - Nos casos em que o projeto, para fins de aprovacao no [AT, sofra
qualquer alteracao, sera necessaria a substituicdo do mesmo para o Orgao
responsavel do Poder Executivo municipal, para nova aprovacao pelo orgao
responsavel.

Secao I1
Da Aprovacao de Projeto de Condominio de Lotes

Art. 35. Os projetos de condominio de lotes deverao ser aprovados pelo
orgao responsavel do Poder Executivo Municipal, ouvidos os orgaos Federais ¢
Estaduais, quando for o caso.

§ 1° O orgao responsavel do Poder Executivo municipal dispora de 60
(sessenta) dias, contados a partir da data de protocolo do projeto de condominio de
lotes, para se pronunciar quanto ao pedido de aprovacao.
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§ 2° Caso o projeto de condominio de lotes apresentado suscite exigéncia
por parte do orgao responsavel do Poder Executivo municipal, sera sustada a
contagem dos 60 (sessenta) dias de prazo de que trata o paragrafo anterior.

§ 3° O interessado devera atender no prazo de 30 (trinta) dias ao pedido
de esclarecimento ou de apresentacdao de elementos elucidativos formulados pelo
organismo competente no curso do processo, salvo prorrogacao maior a ser concedida
por motivo justificado, sob pena de arquivamento do processo.

Art. 36. Por ocasiao da aprovacao do projeto do condominio de lotes, o
empreendedor assinara um termo de compromisso no qual se obrigara a:

I - Executar no prazo maximo de 2 (dois) anos, sem qualquer onus para
o Municipio, os seguintes servicos, constantes de cronograma fisico a ser aprovado
juntamente com o projeto:

a) abertura, terraplanagem ¢, no minimo, ensaibramento das vias de
circulagao, conforme especificacdo do orgao responsavel do Poder Executivo
municipal, com os respectivos marcos de alinhamento ¢ nivelamento;

b) meios-fios, guias de pedra ou de concreto ¢ calcamento em todas as
vias;

¢) canalizagao das aguas pluviais;

d) drenagens, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizcrem
Nnecessarios;

e) abertura de pogos, caso nao exista previsdo de ligacdo da area ao
sistema oficial de abastecimento de agua, no prazo maximo de 2 (dois) anos;

f) rede elétrica publica

II - Facilitar a fiscalizacao permanente do 0rgao responsavel do Poder
Executivo Municipal durante a execucao das obras € Servicos;

Il - Fazer constar, nos compromissos de compra ¢ venda de fragoes
ideais, de forma expressa, os ditames do termo de compromisso assinado com o orgao
responsavel do Poder Executivo municipal, previstos no inciso | deste artigo;

IV - Em cada contrato de compra e venda, delimitar e identificar cada
fracao privativa / unidade autonoma a que se refere, quantificar as fracoes comuns
e indicar a soma de ambas que resulta na fragéo ideal;

§ 1° Considerando o disposto no inciso 1 do caput deste artigo, ¢as0 0
Requerente nao realize o constant¢ no tempo previsto, podera solicitar renovag:io do
Alvara mediante justificativa plausivel anteriormente ao vencimento deste, cabendo
A Secretaria Municipal de Meio Ambiente ¢ Urbanismo apreciar o requerimento

§ 2° No caso de o condominio de lotes ser executado em etapas, o termo
de compromisso devera conter ainda:

I - A definicao de cada etapa do projeto, de modo a assegurar a cada
comprador da fracao ideal o pleno uso e gozo dos equipamentos previstos no
condominio de lotes;
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.. II - A definicdo do prazo de execucao de todo o projeto e dos prazos ¢
areas correspondentes a cada etapa;

4 III - O estabelecimento das condigbes especiais para a liberacao das
areas correspondentes a cada etapa, quando for o caso;

o - A AT 2 Bt cnt L. & A ,
‘ § 3° A nao execucao das clausulas impostas no Termo de Compromisso
impede posteriormente a emissao do CVCO.

§ 4° Os marcos de alinhamento e nivelamento, referidos no Incivo 1,
alinea "a" do caput deste artigo, deverao ser de concreto ou pedra.

Art. 37. Cabera & Municipalidade a expedi¢ao do CVCO e Habite-se
relativamente a execucao das obras de infraestrutura e das areas comuns do
condominio.

Paragrafo unico. O CVCO e Habite-se das areas comuns do
empreendimento nao esta condicionado ao CVCO e Habite-se das propriedades
exclusivas, cabendo a Municipalidade, conforme o caso, aferir as condicoe
necessarias para a emissao do referido documento de forma individual.

S

Art. 38. Uma vez aprovada a implantagao do condominio de lotes, ¢
deferido o processo, o orgao responsavel do Poder Executivo municipal baixara um
decreto de aprovacao do condominio de lotes, no qual devera constar:

I - Dados que caracterizem e identifiquem o condominio de lotes;
II - As condicoes em que o condominio de lotes foi aprovado;

III - As indicacdes das areas destinadas as vias de circulagao interna,
areas destinadas ao lazer e recreacao interna ao condominio de lotes, e arca
institucional externa que se incorpora automaticamente ao patrimonio municipal
sem onus de qualquer espécie para o Municipio;

IV - Descricao das obras a serem realizadas e o cronograma de sua
execucao, respeitados os prazos maximos indicados nesta lei.

Art. 39. Realizadas as obras de que trata o art. 36 desta Lei, atendendo
ao requerimento do empreendedor e depois de realizadas as competentes vistorias, o
Municipio emitira o Certificado de Conclusao de Obras.

§ 1° O orgao municipal competente pela aprovagao do projeto de
condominio de lotes podera prorrogar 0$ prazos inicialmente previstos, por m.s |
(um) ano, mediante requerimento devidamente fundamentado do empreendedor.

§ 2° Os Alvaras das posteriores edificacoes, bem como Certificados de
Vistoria e Concluséo de Obras € o Habite-se, serao emitidos somente se apreserntado
o Certificado de Conclusédo de Obras do Condominio.

Art. 40. Os condominios de lotes com mais de 100 (cem) fragoes
privativas/unidades autonomas deverdao obrigatoriamente apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV.

Secao IV
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Do Registro e da Fiscalizagao do Condominio Horizontal

Art. 41. Aprovado o projeto do condominio de lotes, o empreendedor
devera submeté-lo ao registro imobiliario no prazo de 180 (cento e oitenta) dias sob
pena de caducidade do ato.

Paragrafo inico. A comprovacao da providéncia mencionada neste a rtigo
sera feita mediante certidao do Cartorio de Registro de Imoveis.

CAPITULO IV
DA FISCALIZACAO, DAS INFRAGOES E SANCOES

Art. 42. A fiscalizacao dos condominios de lotes sera exercida em todas
as etapas, desde as especificagoes de ordem técnica ate as fases de execucao e enirega
das obras de infraestrutura.

Paragrafo unico. Constatando irregularidades na execucac de
condominio de lotes, o 6rgdo responsavel encaminhara a Fiscalizacao de Edificacoes
e Obras, ou a que vier a lhe substituir, as informagoes necessarias a notificagao e ou
embargo, conforme disposto nesta Lel.

Art. 43. O empreendedor devera manter uma copia completa dos projetos
aprovados e do Alvara para Construgao no local das obras, para efeito de fiscalizicao.

Art. 44. Verificado o descumprimento a qualquer dispositivo desta lei, a
Administracido Municipal notificara o proprietario ou o responsavel técnico, para, no
prazo a ser concedido, contado da data do recebimento da notificagao, sanar a
irregularidade, sob pena de incorrer nas penalidades previstas nesta lei.

§ 1° A verificacéao da infracao podera ser feita a qualquer tempo, mesmo
apos o término das obras.

§ 2° No caso do nao cumprimento das exigéncias contidas na notificacao,
dentro do prazo concedido, sera lavrado auto de embargo das obras, se estiverem em
andamento, e aplicacao de multa para obras concluidas ou em andamento.

§ 3° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuidadc dos
trabalhos, podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais
e policiais.

§ 4° Da penalidade do Embargo ou multa, podera o empreendledor
recorrer, sem efeito suspensivo a Administracao pPublica Municipal, no prazo e 10
(dez) dias, contados da data do recebimento do auto de infracao.

§ 5° A aplicagao da multanao desobriga o empreendedor de corrgir o ato
que deu origem a infracao.

Art. 44. A Administracao Municipal, por meio de seu orgao competente,
comunicara o embargo ao representante do Ministério Publico e ao Cartorio de
Registro de Imoveis competentes.

CAPITULO V

DOS EMBARGOS
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Art. 45. A infracdo a qualquer dispositivo desta lei acarret "agQ
empreendedor a aplicacao de multas e embargo da execugao do empreendimento,

sem prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas em Lei.

' Art. 46. Consideram-se infracoes especificas as disposi¢coes desta Le,
com aplicacao das sancoes e multas correspondentes:

I - Embargo e multa de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) por:
a) iniciar a execugao de qualquer obra sem projeto aprovado;

b) executar as obras em desacordo com as disposi¢oes de legislacao ¢
normas federais, estaduais ¢ municipais.

II - Notificacao e multa de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) por nao exec utar
quaisquer das obras de infraestrutura previstas no Alvara de Construgao, conforme
o cronograma fisico-financeiro aprovado, salvo por motivos de forca maior.

III - Multa de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) por:

a) faltar com as precaugoes necessarias para a seguranca de pessoos ou
propriedades;

b) de qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo a logradouros
publicos, em razao da execucao de obras de infraestrutura ou de implantacao do
condominio de lotes,

IV - Apreensao do material, equipamentos ou maquinas utilizacas ¢
multa de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por dia, por anunciar por qualquer me¢io a
venda promessa ou cessdo de direitos relativos a imoveis:

a) sem que haja projeto aprovado ¢ registrado;

b) quando nao tenham sido atendidos os prazos previstos no cronograma
e concedidos nesta Lei;

¢) em qualquer outra situacdo, quando os efeitos dos atos do
empreendedor contrariarem as disposicoes da Legislacao Municipal vigente.

Art. 47. Por infracao a qualquer dispositivo desta lei nao discriminado
no artigo anterior, sera aplicada multa de 10 UFM.

Art. 48. Para cada reincidéncia, as multas serao aplicadas em dobro, ¢
assim sucessivamente, dobrando-se o valor da multa imposta quando da infracao.

Paragrafo unico. Reincidente € o infrator ou responsavel que cometer
nova infracao da mesma natureza, qualquer que tenha sido o local ou data en que
se verificou a infracédo anterior.

Art. 49. Caso as multas previstas neste Capitulo nao sejam quitadas.
serdo inscritas em divida ativa.

Art. 50. A aplicacao das sangdes previstas neste capitulo ndo dispensa o
atendimento as disposicoes desta lei, bem como nao desobriga o infrator a ressarcir
eventuais danos resultantes da infragéo, na forma da Legislacao vigente.
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Paragrafo tnico. Além do previsto no caput deste artigo, ffvars

suspensas permanentemente as atividades, caso nao sejam respeitadas as
delimitacoes das areas de preservacao permanente.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 51. Somente serao aprovados projetos de edificagoes apos ©
Certificado de Conclusdao de Obras - CVCO do condominio de lotes, exceto as
edificacdes que compuserem as areas comuns ao condominio de lotes. Devendo ser
apresentado a matricula individual da fragao individualizada.

Paragrafo tinico. Para emissao do Certificado de Concluséao de Obras -
CVCO de condominio de lotes, sera exigida a conclusao de todas as obras de
infraestrutura externas e internas ao condominio, bem como da portaria, murcs de
fechamento e de todas as dependéncias de uso comum aos condominos constantes
no projeto aprovado por esta Municipalidade.

Art.52. Para efeitos tributarios de IPTU, cada unidade autonoma scra
tratada como imovel isolado, cabendo ao respectivo conddémino, diretamente ¢ com
exclusividade, arcar com as respectivas importancias, na forma dos respec tivos
lancamentos,

Paragrafo unico. Para efeitos de calculo de IPTU, serdao levadas em
consideracao a propriedade exclusiva (unidade autonoma), bem como a fracao ideal
do terreno das areas comuns ¢ eventuais edificacoes de propriedade compartil hada
correspondente a cada unidade autonoma.

Art. 53. Os casos omissos desta Lei poderao ser regulamentados por
meio de Decreto Municipal, em conformidade com o Plano Diretor.

Art. 54. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao, revogadas
disposicoes em contrario.

PACO MUNICIPAL NHUNDIAQUARA, Morretes, 11 de fevereiro de 2025,

SEBASTIAO BRYNIAROLLI JUNIOR
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CERTIDAO N° 002/2025

CONSIDERANDO os pareces trazidos pela Camara Técnica do Conselho
Municipal da Cidade de Morretes ~ Concidade;

CONSIDERANDO as deliberacoes do Plenario do Concidade na ultima
Reunido Extraordinaria do Conselho Municipal da Cidade de Morretes - Concidade,
realizada em 12 de dezembro de 2024 restaram definidos os seguintes termos:

CERTIFICO, para os devidos fins que, o Plenario do Concidade deliberou
pela aprovacdo e pelo devido encaminhamento a Camara Legislativa Municipal do
Projeto de Lei que “estabelece normas para aprovagdao e implantagdo de Condominio de
Lotes em drea urbana no Municipio de Morretes, e dd outras providéncias”.

Era o que me cabia informar, nada mais para o momento.
Certifico e dou fé.

Morretes, data da assinatura digital.

MAl RA BEATRIZ Assinado de forma digital por

MAIRA BEATRIZ PEREIRA DA SILVA

PEREIRA DA SILVA pados: 20250210 16:45:12 -03'00'
MAIRA BEATRIZ PEREIRA DA SILVA
Secretaria Executiva
Conselho Municipal de Morretes - CONCIDADE
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Oficio n® 263/2025 - GAB

Excelentissimo Senhor

VEREADOR JOAO VITOR PELUSO DA SILVA

Presidente da Camara Municipal de Morretes

Senhor Presidente,
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Venho respeitosamente, por meio deste oficio, solicitar a retirada do Projeto de Lei

n° 2532/2025 que “estabelece normas para aprovagéo e implantagdo de Condominio de

Loles em &rea urbana no Municipio de Morretes, e dé outras providéncias”.

Desde ja, agradeco a atengéo dispensada e aproveito o momento para renovar votos

de elevada estima.

Atenciosamente,

AROLLI JUNIOR

PREFEITURA MUNICIPAL
DE MORRETES

Nuamero: 107 2025

Assunto: Oficios
Data: 21/03/2025
Hora: 10:01:23



y» Camara Municipal de Morretes
ESTADO DO PARANA

Palacio Marumbi, Morretes, 24 de margo de 2025.

Mem. Int 029/2025 GAB
Ref: Devolugéo do Projeto de Lei n® 2.632/2025

Prezado Diretor Legislativo

Protocolado o Projeto de Lei n® 2.532/2025 que “estabelece normas para
aprovacao e implantagéo de Condominio de Lotes em area urbana no Municipio de Morretes,
e da outras providéncias”, de iniciativa do Poder Executivo Municipal com regime de
urgencia.

Ciente do Oficio n® 263/2025 - GAB, do Poder Executivo.

Defiro o pedido, considerando que o referido Projeto ndo se encontra sob
andlise das Comissdes competentes, tampouco foi objeto de apreciagéo pelo Plenario da
Céamara.

Ao setor legislativo, determino as devidas rovidéncias para a devolucéo e
arquivamento do respectivo processo.

ZACARIAS FERREIRA
LEGISLATIVO

ILMO SENHOR LUIS F
DIRETOR DE PROCE
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Oficio n° 045/2025 =
Assunto: Encaminhamento de Atos do Poder Legislativo Municipal. \] N ./

Senhor Prefeito, = =i

s SR

Venho, por meio deste, encaminhar a Vossa Exceléncia,
conforme previsao legal, os Projetos de Lei n® 2.529, 2.531, 2.533 e 2.538/2025,
bem como o Projeto de Lei Complementar n>056/2025, aprovados pelo Plenario
da Camara Municipal na 72 Sessao Ordinaria, realizada em 26 de marco de 2025,
para a devida sang&o. '

Encaminhamos' também, para devolugdo ao Poder
Executivo, os Projetos de Lein®2.530,2.532 e 2.539/2025, conforme solicitagéo.

Aproveito a oportunidade para remeter, para conhecimento
e providéncias cabiveis, as Indicagoes n° 172 a 182 e 184 a 190, de iniciativa
dos Vereadores desta Casa, apresentadas ha mesma sessao.

Renovo meus votos de estima e distinta consideracao.

Atenciosamente,

e /i
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EXMO. SR. SEBASTIAO BRINDAROLLI JUNIOR
MD. PREFEITO MUNICIPAL DE MORRETES.
PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRETES.
MORRETES - PARANA.
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CNPJ:- 76.022.490/0001-99 :
ROCHA POMBO, 10 - CENTRO \%
Exercicio:- 2025

PROCESSO N° 2544 / 2025

Excelentissimo Senhor P it
enhor Prefeito, DATA: 27/03/2025 - :8:39:17

Requerente:  Camara Municipal de Morretes *

CPF/CNPJ: 01.532.197/0001-72 o RG/Insc. Est.:

Endereco: PRACA CONSELHEIRO SINIMBU, 50

Complemento: Prédio Principal Bairro: CENTRO
Cidade: MORRETES - PR CEP: 83350-000
Telefone: (41) 3462-1386 Celular: (41) 3462-1386

Endereco Complementar: N/A

TIPO: 1 - Geral (Interno)

ASSUNTO/MOTIVO: Oficio

Inf. Complementares:

Camara Municipal de Morretes , supra qualificado, vem respeitosamente a presenga de Vossa Exceléncia requerer p ira
que determine & repartigdo competente desta Prefeitura que lhe expega:

Bom dia!
Segue o oficio n® 045/2025
Assunto: Encaminhamento de Atos do poder Legislativo Municipal.

Observagéao:

End. Correspondéncia:CONSELHEIRO SINIMBU , -N°: 50
Bairro: CENTRO i
Cidade: MORRETES - PR

CEP: 83350000 Complemento:Prédio Principal
Telefone:(41) 3462-1386 - Celular:(41) 3462-1386 - Email: presidencia@morretes.pt.leg.br

Nizo foram vinculados arquivos

ﬁona: Quadra: Data Cadastro Lote:

Nestes termos,
Pede deferimento.

Camara Municipal de Morretes
Requerente

Larissa Carolyne de Freitas
Funcionario

PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRETES - PR /c
S
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