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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DE INICIATIVA DO PODER EXECUT
MUNICIPAL N° 009/2025

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 0 0 6 1 /;2__0 2 5

MENSAGEM

Excelentissimo Vereador
Presidente da Cimara Municipal de Morretes
Sr. Jodo Vitor Peluso da Silva,

Encaminhamos a mensagem de Projeto de Lei Complementar de Iniciativa
do Poder Executivo n° 009/2025, que “Estabelece normas para aprovagdo e
implantagdo de Condominio de Lotes em drea urbana no Municipio de Morretes, e da
outras providéncias”.

Contando com a acolhida e aprovacéo deste, renovamos a Vossa Exceléncia
e aos nobres Vereadores, protestos de elevada estima e consideracao.

PACO MUNICIPAL NHUNDIAQUARA, Morretes, 01 de setembro de 2025.

PREFEITURA MUNICIPAL
DE MORRETES

Numero: 406 2025

Assunto: Projetos
Data: 0 1/09/2025
Hora: 15:46:17
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DE INICIATIVA DO PODER EXECUT
009/2025

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 0 0 6 1 / 2 O 2 5

JUSTIFICATIVA:

Senhor Presidente,
Senhores Vereadores,
Senhoras Vereadoras,

Submetemos a apreciacdo e aprovagédo de Vossas Exceléncias o Projeto de
Lei Complementar de Iniciativa do Poder Executivo n° 009/2025, que “Estabelece
normas para aprovag¢ao e implantagé@o de Condominio de Lotes em area urbana no
Municipio de Morretes, e da outras provideéncias”.

O presente Projeto de Lei tem como objetivo estabelecer normas claras e
especificas para a aprovagao € implantacao de condominios de lotes no Municipio de
Morretes, disciplinando o uso do solo e garantindo a adequacao desses
empreendimentos ao planejamento urbano sustentavel da cidade; iniciativa provocada
pelo Conselho Regional de Corretores de Imoveis - CRECIL

Isto porque no Municipio de Morretes, aos olhos do CRECI, teve um
aumento significativo na demanda por novos empreendimentos imobiliarios,
especialmente aqueles que oferecem maior seguranca e infraestrutura organizada,
como os condominios de lotes. No entanto, a auséncia de uma legislagdo especifica
sobre o tema tem gerado inseguranga juridica para investidores, empreendedores €
moradores, além de dificuldades para o Poder Publico na analise e aprovagao desses
projetos.

Dessa forma, a presente iniciativa busca suprir essa lacuna normativa,
estabelecendo critérios objetivos para a aprovacao € implantacéc de condominios de
lotes, a definicao clara do conceito, e os parametros urbanisticos e ambientais que
assegurem a harmonia dos empreendimentos com & paisagem local e a
sustentabilidade ambiental; em conformidade com as diretrizes do Plano Diretor
Municipal e demais legislacoes urbanisticas aplicaveis.

A regulamentacgédo dos condominios de lotes € fundamental para garantir
um crescimento urbano ordenado, proporcionando seguranga juridica e urbanistica
para investidores € moradores, além de permitir ao Municipio um melhor planejamento
e controle sobre sua expansao territorial, bem como garantir o devido respeito as
normas de preservagao ambiental.

Portanto, a apreciacédo deste Projeto de Lei representa um avango na
modernizacdo da legislagéo municipal, permitindo que Morretes se desenvolva de forma
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sustentavel, equilibrada e em conformidade com os principios da funcao social da
propriedade e do direito ao meio ambiente ecologicamente equilibrado.

No mais, ressaltamos que, por se tratar de matéria urbanistica, que envolve
a legislacao correlata ao Plano Diretor, a discussdo do Projeto de Lei deve ser objeto de
discussao pelo CONCIDADE - Conselho Municipal da Cidade de Morretes e por oitiva
publica, nos termos do art. 128 do Plano Diretor Municipal - Lei Complementar
Municipal n°® 61/2024.

Assim sendo, a matéria foi apreciada pelo Conselho Municipal da Cidade —
CONCIDADE, que veio a deliberar pelo devido prosseguimento, na data de 07 de agosto
de 2025, oportunidade em que foram sugeridas as seguintes alteragoes, acolhidas por
este Poder Executivo:

o Alteracdo do inciso VI do art. 4% no PL original, constava que em terrenos
com declividade igual a superior a 30% (trinta por cento), quando deveria se
constar como 20% (vinte por cento); sugestao promovida pela APRUMUS -
Associacao dos Produtores Rurais e Moradores do Mundo Novo do Saquarema;

o Supressdo do inciso VII do art. 4°: no PL original, se previa que nao seria
permitida a instalagéo de condominios em terrenos em que as condigoes
geolégicas nao aconselhem a edificagdo, porém a Camara Técnica sugeriu essa
supressdo, por compreender que autorizacdo deve ser realizada pelo oérgéao
ambiental competente, nao sendo o Municipio a entidade competente para
condicionar e analisar as condi¢oes geologicas do local de instalagao.

e Alteracdo do inciso VI do art. 15: modificacdo restrita & melhora da técnica
legislativa para melhor compreensao;

o Inclusio do §9° no art. 31, com a seguinte redacao:

o “§ 9° A operacionalizacao da aplicag@o dos recursos previstos no § 5° e da
prestagdo pecuniaria prevista no § 8° deste artigo dependera de anélise e
manifestacao do Conselho da Cidade - CONCIDADE, em confer ridade com as
diretrizes do planejamento urbano municipal.”;

o Alteracéo do § 2° do art. 33: modificacdo restrita & melhora da técnica
legislativa para melhor COmpreensac;

e Alteracio do caput do art. 45: no PL original, se previa que deveria,
obrigatoriamente, ser apresentado EIV — Estudo de Impacto de Vizinhanga, nos
condominios de lotes com mais de 100 (cem) fragoes, pelo que a Camara
Técnica do CONCIDADE sugeriu para que s€ reduzisse a obrigatoriedade para
condominios com mais de 50 (cinquenta) fragoes.

Posteriormente, na audiéncia publica realizada em 21 de agosto de 2025,
os representantes do CRECI solicitaram que nos casos de contrapartida financeira para
doacao de area institucional, previstos nos paragrafos do art. 31, o calculo siga o
mesmo regramento dos calculos para o desmembiramento no Decreto-Lei n°® 3.365, de
21 de junho de 1941, utilizando o valor venal como referéncia; sugestdo também
acatada pelo Poder Executivo Municipal,
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Por fim, considerando que o regramento proposto diverge do disposto na
Lei Complementar Municipal n® 65, de 09 de agosto de 2024, que trata do Parcelamento
do Solo Urbano, aproveita-se a oportunidade para promover a adequagdo dessa
normativa, garantindo a necessaria harmonizacao do ordenamento juridico municipal
e evitando contradicoes entre suas disposicoes.

Diante do exposto, considerando o atendimento do exigido em lei, com o
intuito de promover o desenvolvimento ordenado do Municipio e a qualidade de vida da
populagao de Morretes, contamos com 0 apoio desta Casa Legislativa para a apreciagao
do presente Projeto de Lei.

E a justificativa.
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR DE INICIATIVA DO PODER EXECUTIVO N°
009/2025

PROJETO DE LEI coMPLEMENTARN () 061/ 2025

“Estabelece normas para aprovagdo e implantagdo de
Condominio de Lotes em drea urbana no Municipio de
Morretes, e da outras providéncias”.

CAPITULO i
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES E DEFINICOES

Ari. 1°. A presente Lei tem como objetivo estabelecer normas para
aprovacgdo e implantagéao de Condominio de Lotes no Municipio de Morretes em area
urbana, em complemento e fundamentada pelo Plano Diretor Municipal, na Lei de Uso
e Ocupacdo do Solo, no Codigo de Obras e na Lei de Parcelamento do Solo, cbservadas
ainda, as disposi¢des legais federais e estacduais pertinentes.

Secao |
Das Deﬁnigéés
Art. 2°. Para os fins desta lei, sao adotadas as seguintes definigées:

1 - Alinhamento predial: linha divisoria entre o lote e o logradouro publico,
podendo ser existente ou projetado;

II - Areas de Preservagdo Permanente (APP): correspondem as areas de
preservagdo permanente estabelecidas pelo Cédigo Florestal;

III - Area institucional: areas destinadas a implantacao de equipamentos
publicos de educagao, cultura, saude, lazer e similares, externas ao condominio de

lotes;

IV - Areas verdes: areas destinadas a pragas, parques, bosques com
cobertura vegetal significativa;

V - Areas parcelaveis: area objeto da gleba, excluindo-se do total a area de
preservacao;

VI - Condominio: ato instituido regisirado em Cartorio de Imoveis que
discrimina a individualizacdo de iragoes privativas, a fracéo ideal atribuida a cada
unidade e o fima a que as unidades se destinam,

VII - Condominio de lotes: parcelamento do imovel, sob forma de fragoes
ideais, correspondentes a unidades auténomas aptas a edificacédo, iscladas entre si e
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destinadas a fins habitacionais, compreendendo a area privativa e a area de uso comum
dos conddéminos, com a formacdo da fracdo ideal por unidade, expressa sob forma
decimal ou ordinaria, sendo permitida a abertura de vias de dominio privado, e vedada
a de logradouros publicos na area interna ao perimetro de condominio;

VIII - Faixa de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de
veiculos;

IX - Faixa nao edificavel ('non aedificandi'): area do terreno onde nao €
permitida qualquer edificagao;

X - Fracdo comum: areas de uso € propriedade comum dos condéminos,
como vias de circulacdo interna e areas de recrea¢ao, nao caracterizadas como fracoes
privativas;

XI - Fracéo privativa/unidade auténoma: area de propriedade individual
dentro de condominio, devidamente identificada e destinada ao uso privativo;

XII - Fracdo ideal: soma da fragao comum ¢ fracdo privativa/unidade
auténoma de cada condémino,

XIII - Gleba: divisdo territorial original do Municipio;

XIV - Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento das
aguas pluviais, iluminacao publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua
potavel, e de energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circulacdo pavimentadas
ou nao;

XV - Lote: terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensoes
atendam aos indices urbanisticos definidos pela legislacao pertinente;

XVI - Quadra: area compreendida entre vias publicas, projetadas ou
existentes;

XVII - Testada: dimensao frontal do lote ou unidade auténoma,
confrontante com via interna;

XVIII - Vias: areas destinadas ao sistema de circulacao de veiculos e

pedestres, existentes on projetadas;

XIX - Vias de circulagao interna: areas destinadas ao sistema de circulagéo
de veiculos e pedestres dentro dos condominios;

Secéao 11

Dos Objetivos
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Art. 3°. Esta Lei tem como objetivos:
I - Orientar o projeto e a execuc¢éo de condominios de lotes;

II - Evitar a implantacao de condominios de lotes em areas desprovidas de
condi¢oes para desempenho de atividades urbanas; e

III - Assegurar a existéncia de padroes urbanisticos e arnbientais de
interesse da coletividade nos processos de implantagéo de condominios de lotes.

Secao III
Das Restrices Para Implantacdo de Condominios de Lotes
Art. 4°. Nao sera permitida a instalagao de condominios de lotes:

I - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagées, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

II - Em area considerada contaminada ou suspeita de contaminacao por
material nocivo ao meio ambiente ou a saude publica, sem que seja previamente
saneado, atendidas as exigéncias do 6rgao competente;

III - Em areas com deposicdo de substancias toxicas ou nocivas a vida
animal e vegetal,

IV - Em areas em que a poluicéo impeca condigoes sanitarias suportaveis,
até a sua correcao,

V - Em area sujeita a deslizamento de encosta, abatimento do terreno,
processo de eroséo linear ou outra situacdo de risco, antes de tomadas as providéncias
para garantir sua estabilidade;

VI - Em terrenos, com declividade igual ou superior a 20% (vinte por cento),
salvo se atendidas eMgéncias especificas das autoridades competentes;

VII - Em areas de preservagao permanente, salvo local em que seja
parcialmente afetado que se respeitem os limites estabelecidos no Codigo Florestal;

VIII - Em area que integre unidades de conservacdo da natureza,
incompativeis com o tipo de empreendimento; e

IX - Em fracdo privativa/unidade autonoma com area privativa inferior ao
estipulado nesta Lei.
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Paragrafo Gnico. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias €
ferrovias sera obrigatéria a reserva de uma faixa nao-edificavel de 05 (cinco) metros de
cada lado, em acordo com a Lei Municipal 855/2024. i

Art. 5°. Nao serdo admitidos condominios de lotes em lotes com acesso por -
serviddo de passagem, ou Cujo acesso para logradouro publico nao atenda as
dimensdes minimas para testada estabelecido na Lei de Uso e Ocupagao do Solo.

Art. 6°. Cada unidade imobiliaria do condominio sera tratada como objeto
de propriedade autonoma €, para efeito de identificacao e discriminacdo, sera
denominada como lote, seguido por designacao numérica.

Art. 7°. O Condominio de Lotes devera ser registrado com esta
nomenclatura no Cartorio de Registro de Imoveis, com registro independente para cada
lote, indicagdao da sua fracao ideal, area de uso comum € area privativa, sem
necessidade de vinculagao com edificacao.

Art. 8°. Uma vez registrado o Condominio de Lotes no Cartorio de Registro
de Iméveis, nao sera permitido o desmembramento, o desdobramento ou a divisao das
areas privativas dos lotes, sendo possivel a unificacao de dois ou mais lotes como forma
de remembramento.

Art. 9°. Apos o registro do condominio junto ao Registro Imoveis, a
mudanca de destinacao das unidades imobiliarias ou area comum podera ser realizada,
desde que atenda aos parametros de uso e ocupacao do solo vigente, sendo necessaria
a aprovagéo do 0rgao municipal competente € anuéncia de todos os proprietarios.

Art. 10. A implantagéo de Condominio de Lotes deve observar o tragado do
Sistema Viario Basico, as diretrizes urbanisticas e de preservagao ambiental
determinadas pelo Municipio, 0s parametros de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo,
nessa lei e nas demais disposi¢oes previstas no Plano Diretor do Municipio, de modo a
garantir a integragao com a estrutura urbana existente.

Paragrafoe tnico. Os parametros urbanisticos e os critérios de uso €
ocupacgao das areas privativas do Condominio de Lotes deverao atender aos indices 0s
dispositivos desta legislagao e demais legislacoes pertinentes, bem como as regras
internas definidas pelo condominio em instrumento préprio devidamente registrado.

Art. 11. A extensao das quadras internas dos condominios de lotes podera
variar de acordo com o projeto, desde que aprovado pelo 6rgao municipal competente.

Art. 12. Além das exigéncias - estabelecidas nesta Lei, outras
complementares ou mais restritivas poder@o ser previstas no Termo de Compromisso,
resultado do Estudo de Impacto de Vizinhanca - EIV do empreendimento que, conforme
legislagdo especifica, for obrigado a elaboracgao do EIV.
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CAPITULO II
DOS connbmimos DE LOTES
Secao 1
Dos Condominios de Lotes

Art. 13. O condominio de lotes, na forma prevista no inciso VII do art. 2°
desta Lei, sera caracterizado quando aprovado com mais de 10 (dez) unidades
autonomas.

§ 1° O condominio de lotes ndo pode implicar na abertura, modifica¢ao ou
ampliacdo de logradouros publicos, podendo haver abertura de vias internas de
dominio privado, sendo fechado obrigatoriamente, cercado por muros ou cercas € com
controle de acesso.

§ 2° Preferencialmente, o uso sera destinado ao habitacional unifamiliar,
sendo admitida permissdo no regimento interno do condominio que, apés as vendas
dos lotes, também sejam utilizados para uso comercial como empresas que atuam
online, escritérios administrativos, profissionais autonomos, ou outros usos, desde que
admitidos pela Lei Complementar Municipal n° 63 / 2024, ou outra que vier a substitui-
la.

Art. 14. O condominio devera ser cercado ou murado, conectado a uma via
municipal que possua capacidade para recebimento do fluxo adicional do
empreendimento podendo ser solicitados, anteriormente a sua implantacao, estudos
de Polo Gerador de Trafego e/ou Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Art. 15. O muro ou cerca que delimita o condominio devera respeitar o
disposto em relagao as normativas de muros e vedacoes externas do Codigo de Obras
e Edificacdes, devendo conter permeabilidade visual total na area em que confrontar
com via municipal.

Art. 16. A modalidade de condominio de lotes esta sujeita, naquilo que
couber, a legislacdo que disciplina o parcelamento do solo urbano, devendo ser
aprovada pelo Instituto Agua e Terra (IAT).

Art. 17. Os condominios de lotes sao classificados em:
I - Condominio de Lotes de Pequeno Porte;
1I - Condominio de Lotes de Médio Porte; e

III - Condominio de Lotes de Grande Porte;
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Art. 18. Considera-se condominio de lotes de pequeno porte o
parcelamento do solo do imével, sob forma de fracoes ideais, correspondentes as fragoes
privativas/unidades auténomas aptas a edificacdo, isoladas entre si e destinadas a fins
exclusivamente habitacionais e com area total de terreno maxima de 50.000 m-*
(cinquenta mil metros quadrados).

Art. 19. Considera-se condominio de lotes de médio porte o parcelamento
do solo do imével, sob forma de fracées ideais, correspondentes as fragoes
privativas/unidades auténomas aptas a edificacao, isoladas entre si e destinadas a fins
exclusivamente habitacionais e com area total de terreno superior a 50.000 m?
(cinquenta mil metros quadrados), observando o limite de 100.000 m? (cem mil metros
quadrados).

Art. 20. Considera-se condominio de lotes de grande porte o parcelamento
do solo do imével, sob forma de fracoes ideais, correspondentes a fragoes
privativas/unidades autdonomas aptas a edificacéo, isoladas entre si e destinadas a fins
exclusivamente habitacionais e com area total de terreno superior a 100.000 m? (cem
mil metros quadrados).

Art. 21. O condominio de lotes de pequeno porte devera obedecer as
seguintes condi¢oes:

I - Uma das testadas de cada unidade autonoma devera ter, no minimo, 10
m (dez metros);

II - A fracao privativa/ unidade auténoma de cada unidade do condominio
de lotes devera ter, no minimo, 200 m? (duzentos metros quadrados), quando
localizadas em zoneamento de ZRI e ZRII, mais as fracdoes comuns;

III - Cada fracéo privativa/unidade autonoma devera respeitar os demais
parametros urbanisticos referentes a ocupacgao do solo definidos no Anexo II desta Lei,

IV - Nos pontos de controle de acesso ao empreendimento que tiver mais
de 20 (vinte) unidades auténomas, devera existir, entre o passeio ¢ o portao de acesso
ao empreendimento, area de espera de veiculos devera comportar, no minimo, 2 (dois)
carros, sendo que acima de 20 (vinte) unidades esse numero sera de 4 (quatro) carros;

V - Sera obrigatoria a destinacgao de local para a entrada e saida de veiculos,
independentes entre si ou em mao dupla, podendo ser compartilhado no mesmo local,
com largura minima de 6 (seis) metros;

VI - Devera ser prevista area de recreacao coletiva em areas de uso comum,
sendo de no minimo 5% (cinco por cento) da area parcelavel;
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VII - Devera destinar 5% (cinco por cento) de sua area total do terreno para
areas verdes, dentro do condominio, em que deverdo ser atendidos os demais
parametros de uso e ocupacgio do solo e as demais legislagdes pertinentes;

VIII - Inexistindo area verde prévia, esta devera ser plantada com espécies
nativas da regidao e compativeis com a destinagédo do empreendimento, de acordo com
o plano de implantacdo de areas verdes, aprovado pelo érgdc municipal ambiental
competente;

IX - Caso exista APP (Area de Preservagao Permanente), esta devera ser
respeitada, podendo ser considerada no calculo da area verde;

§ 1° Os condominios de lotes situados em Area de Protecao Ambiental
(APAs) deverdo observar a legislacdo especifica da area e seus parametros de uso e
ocupacao de lotes especificos, complementada pelas disposi¢oes da presente lei no que
for omissa.

§ 2° Caso o empreendimento esteja localizado em zoneamento distinto dos
citados no inciso II deste artigo, cada lote devera ser correspondente a 250 m? (duzentos
e cinquenta metros quadrados), respeitando a testada de 10 m (dez metros).

Art. 22. O condominio de lotes de médio porte devera obedecer as seguintes
condigoes:

I - Uma das testadas de cada unidade auténoma devera ter, no minimo, 12
m (doze metros);

11 - A fracdo privativa/unidade auténoma de cada unidade do Condominio
de lotes devera ter, no minimo, 300 m?® (trezentos metros quadrados) quando
localizadas em zoneamento de ZRI e ZRII, mais as fra¢coes comuns;

III - Cada fragédo privativa/unidade auténoma devera respeitar os demais
parametros urbanisticos referentes a ocupacao do solo definidos no Anexo II desta Lei.

IV - Nos pontos de controle de acesso ao empreendimento, devera existir,
entre o passeio ¢ o portao de acesso ao empreendimento, area de espera de veicules
que comporte, no minimo, 4 (quatro) carros.

V - Sera obrigatoria a destinacao de local para a entrada e saida de veiculos,
independentes entre si ou em mao dupla, podendo ser compartilhado no mesmo local,
com largura minima de 6 (seis) metros;

VI - Devera ser prevista area de recreacéo coletiva em areas de uso comum,
que deveré corresponder a no minimo de 5% (cinco por cento) da area parcelavel.
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VII - Devera destinar 5% (cinco por cento) de sua area total do terreno para
areas verdes, atendidos os demais parametros de uso e ocupacao do solo e as demais
legislagoes pertinentes.

VIII - Inexistindo area verde prévia, esta devera ser plantada com espécies
nativas da regido e compativeis com a destinacao do empreendimento, de acordo com
o plano de implantagao de areas verdes, aprovado pelo 6rgao municipal ambiental
competente.

IX - Caso exista APP (Area de Preservacao Permanente), esta devera ser
respeitada, podendo ser considerada no calculo da area verde.

§ 1° Os condominios de lotes situados em Area de Protecdo Ambiental
(APAs) deverao observar a legislacao especifica da area € seus parametros de uso €
ocupacao de lotes especificos, complementada pelas disposi¢des da presente lei no que
for omissa.

g§ 2° Caso © empreendimento esteja localizado em zoneamento distinto dos
citados no inciso Il deste artigo, cada lote devera ser correspondente a 360 m? (duzentos
e cinquenta metros quadrados), respeitando a testada de 10 m (dez metros).

Art. 23. O condominio de lotes de grande porte devera obedecer as
seguintes condigoes:

1 - A testadas de cada unidade autonoma devera ter, no minimo, a
dimensao estabelecida para a Zona em que se situa;

II - A fracao privativa/ unidade autdénoma de cada unidade do Condominio
devera ter, no minimo, a area do lote minimo da Zona em dque S€ insere O
empreendimento, de acordo com a Lei de Usc e Ocupagao do Solo, mais as fragdes

comuns;

III - Cada fracao privativa/ unidade autonoma devera respeitar oS
parametros urbanisticos referentes ao uso ¢ ocupagao do solo definidos na Lei
Municipal de Zoneamento, conforme a zona €m que se situa;

IV - Nos pontos de controle de acesso ao empreendimento, devera existir,
entre o0 passeio € 0 portdo de acesso ao empreendimento, area de espera de veiculos
que devera comportar, no minimo, 5 (cinco) carros.

V - Sera obrigatoria a destinacao de local para a entrada e saida de veiculos,
independentes entre si ou em mao dupla, podendo ser compartilhado no mesmo local,
com largura minima de 6 (seis) metros;

VI - Devera ser prevista area de recreagao coletiva em areas de uso comum,
sendo de no minimo 5% (cinco por cento) da area parcelavel.
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VII - Devera destinar 5% (cinco por cento) de sua area total para areas
verdes, atendidos os demais parametros de uso € ocupacao do solo e as demais
legislagoes pertinentes.

VIII - Inexistindo area verde prévia, esta devera ser plantada com espécies
nativas da regido e compativeis com a destinacao do empreendimento, de acordo com
o plano de implantagao de areas verdes, aprovado pelo 6rgao municipal ambiental
competente.

IX - Caso existir APP (Area de Preservagao Permanente), esta devera ser
respeitada, podendo ser considerada no calculo da area verde.

Paragrafo fnico. Os condominios de lotes situados em Area de Protecao
Ambiental (APAs) deverdo observar a legislacdo especifica da area e seus parametros de
uso e ocupagéo de lotes especificos, complementada pelas disposi¢oes da presente lei
no que for omissa.

Art. 24. Caso o terreno esteja inserido dentro de dois ou mais zoneamentos
distintos, prevalecera os parametros construtivos para aquele zoneamento que tiver a
maior porcentagem dentro da area pretendida, constando apenas um zoneamento para
a instalacao do condominio.

Art. 25. As vias internas dos Condominios de Lotes de pequeno, médio €
grande porte deverao:

I - Quando as fragoes privativas /unidades autonomas estiverem dispostas
em um s6 lado da via, devera contar com 2 m (dois metros) de calcada para o lado em
que se encontram as unidades autonomas, sendo que 70 cm (setenta centimetros)
equivalera a faixa de servigo com area permeavel, passagem de iluminacao, drenagem
e outros;

I - Quando as unidades autonomas estiveremm dispostas e€m ambos 0S8
lados da via, devera contar com 2 m (dois metros) de calcada para cada lado;

III - As secdes das pistas de rolamento das vias internas, serdo conforme

tabela abaixo:

N de fragoes N minimo de | Largura minima | Largura minima de | Largura minima
privativas a que deve faixas de estacionamento cada uma das das faixas de
servir o trecho da via rolamento na via faixas de rolamento e

interna rolamento das vias estacionamento
internas

Até 20 1 0,00 metros 5,00 metros T 5,00 metros

De 21 a 80 2 3,00 metros _

3,50 metros N 10,00 metros
Acima de 80 2 6,00 metros 3,50 metros 13,00 metros
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IV - A secdo da pista de rolamento da via interna de acesso comum aos
conddéminos devera ser igual a maior via interna projetada internamente no condominio
de lotes.

V- Quando o acesso as moradias terminar em bolsao de retorno, este
devera ter diametro igual ao dobro da largura do acesso

Art. 26. As vagas de estacionamento dos condominios deverao obedecer
aos seguintes requisitos:

I - Cada unidade autdénoma devera possuir uma vaga de garagem, que nao
podera ser computada no recuo frontal.

II - Nos condominios em que nao estiver prevista faixa de estacionamento
nas vias internas deverao possuir local para estacionamento de visitantes, localizados
em area de uso comum, na propor¢do de 1 (uma) vaga a cada 5 (cinco) lotes, sem
comprometimento da largura das vias internas, sendo obrigatoria a disponibilidade
minima de 10 (dez) vagas para este estacionamento. '

CAPITULO III
DOS REQUISITOS URBANISTICOS DOS CONDOMINIOS DE LOTES
Secao I
Da Distancia Entre Empreendimentos e Melhorias

Art. 27. Os condominios de lotes deverdo respeitar as diretrizes viarias e
os atingimentos de serviddes estabelecidos no Planos Diretor Municipal e outra
legislacdo que vier a ser relevante, ndo podendo interromper o prolongamento de vias
publicas ou diretrizes viarias, em especial aquelas classificadas na Lei do Sistema
Viario como rodovias, estradas rurais, vias intermunicipais, vias marginais, vias
expressas perimetral e/ou estrutural, arteriais, coletoras ou locais, devendo respeitar
as novas diretrizes consideradas a partir dos limites externos do condominio de lotes,
que a Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo, ou outra que vier a substituir, julgue
necessarias para garantir a mobilidade de pedestres, ciclistas, transporte coletivo e
automoveis na regiao.

Paragrafo tnico. No caso em que um condominio de lotes solicitar a
analise prévia para um imoével que se localize proximo a outro empreendimento ja em
analise, caso a Secretaria de Meio Ambiente, ou outra que a vier a substitui-la, julgue
que ocorrera prejuizo a mobilidade urbana, o segundo empreendimento devera ser
informado da necessidade de implantar uma diretriz viaria a critério da Secretaria

competente.
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Art. 28. As obras de acesso direto a entrada ao condominio tais C .
anéis, rotatorias, canteiros e alargamentos serdo custeadas pelo empreendedor ou por
estes executadas, mediante autorizagéo do Poder Publico.

Secao 11
Da Infraestrutura Obrigatoria

Art. 29. Nos condominios de lotes, 0 empreendedor devera custear ¢
executar, nas vias implantadas por ocasido do condominio, publicas ou privadas, € nas
suas vias de acesso, as seguintes infra estruturas obrigatorias:

I - Sistema de rede de abastecimento de agua potavel;

II - Sistema de coleta e tratamento de esgoto, caso nao haja rede coletora,
devera apresentar outra solugcdo adequada para esgotamento sanitario, em
compatibilidade com o recomendado pela Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo €
a Concessionaria responsavel;

III - Rede de distribuicao de energia elétrica;
IV - Rede de iluminagao;
V - Pavimentacéo e sistema de drenagem,

V1 - Terraplanagem € pavimentagao com revestimento em asfalto, paver,
conecreto ou paralelepipedo, das pistas de rolamento das vias de circulagao e de acesso
ao condominio de lotes, incluindo a construgéo de guias ¢ sarjetas, € 0 estabelecido na
Lei do Sistema Viario Municipal e no Codigo de Obras e Edificagoes;

VII - Meio-fio e calgamento;

§ 1° O Municipio nao estendera qualquer servico publico ac interior do
condominio de lotes, sendo este de responsabilidade exclusiva do condominio.

§ 2° A infraestrutura basica devera obrigatoriamente se conectar com as
redes existentes.

§ 3° Toda infraestrutura da via interna sera de responsabilidade do
empreendedor, € sua execucdo € condigéo para aprovagao € emissao do Certificado de
Conclusao de Obras (CVCO) e para posterior aprovagao das unidades auténomas/
fracéo privativa.

Art. 30. Serdo de responsabilidade e 6nus do condominio:

I - Os servicos de conservagcao ¢ manutencao das vias internas do
condominio, inclusive a sua sinalizacao;
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II - O sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligacao com a rede publica
ou sistema auténomo aprovado pelos 6rgaos competentes;

III - A rede de abastecimento de agua potavel,
IV - Os servigos de iluminacéo das vias internas e areas comuns;
V - A manutencao, limpeza das vias e das areas comuns;

VI - A coleta interna de residuos solidos e disposi¢cdo em local adequado
para a guarda em compartimento fechado, para posteriormente a coleta municipal
recolhé-los;

VII - A manutencio e a limpeza dos sistemas especificos exigidos pelos
orgaos ambientais; e

VIII - Os servicos de conservagéo e manutengao das areas verdes e de lazer
do condominio, bem como das edifica¢des de uso comum.

§ 1° A execucao do disposto nos incisos do caput deste artigo devera ser
realizada sem 6nus para o Poder Executivo Municipal.

§ 2° Fica a pessoa juridica, representante dos proprietarios das unidades
auténomas, obrigada a permitir o acesso do Municipio e das concessionarias de
servicos publicos para execugdo dos servigos referentes a fiscalizagao, desde que
devidamente identificados.

Secéao II
Das Areas Publicas

Art. 31. Devera ser doado ao Municipio, em local externo aos limites dos
condominios de lotes, independentemente do porte, uma area correspondente a 5%
(cinco por cento) da area parcelavel do condominio, devendo ser transferida através de
escritura publica de doacéo, sem qualquer onus ou encargos para o Municipio, para
implementacao de area institucional.

§ 1° As areas a serem transferidas ao Municipio como areas institucionais
néo poderio ter area inferior ao lote minimo do zoneamento onde estiver inserido.

§ 2° As areas institucionais deverao fazer frente para via ptitlica oficial e
nao podem estar situadas totalmente em faixas nao edificaveis "non edificandi' e/ou
em area de preservacdo permanente - APP.

§ 3° As areas institucionais a serem doadas deverdo possuir documento
legal de propriedade do terreno, sendo vedados os contratos de compra e venda ou
escritura publica.

l\){#‘é\.
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§ 4° As areas de doagdo deverao ser indicadas durante a analise prévia.

§ 5° O empreendedor e o Municipio podem entrar em acordo, caso a doagéao.
de terreno nao seja satisfatoria, para que a doacdo seja realizada por meio de
contrapartida financeira, devendo ser realizada no valor médio do valor venal e outras
duas avaliagbes imobiliarias por corretor devidamente registrado, correspondente a
area a ser doada, a ser verificada através de Avaliacao Imobiliaria, e mediante consulta
a Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo, ou a que vier a substitui-la.

§ 6° O valor depositado devera ser utilizado para adquirir lote ou
aprimoramento das estruturas com a finalidade de destinacdo de equipamentos
urbanos, comunitarios, instrumentalizacao da Secretaria Municipal Meio Ambiente e
Urbanismo, ou utilizado em tematicas de saneamento basico, infraestrutura e
mobilidade urbana.

§ 7° A emissao do Alvara de Construgao ocorrera em até 30 (trinta) dias
ap6s a quitagao da primeira parcela, sob pena de inscri¢do em divida ativa do Municipio
e consequente execucgao fiscal, no caso de descumprimento do disposto neste
paragrafo.

§ 8° Excepcionalmente, quando demonstrado o interesse publico
devidamente justificado, a doacao podera ser convertida em prestacdo pecuniaria ser
servico no valor correspondente ao valor médio do valor venal e outras duas avaliagdes
imobiliarias por corretor devidamente registrado, referente a area a ser doada, ou em
implementacdo de bens ou obras realizadas pelo empreendedor que constituam
equipamentos urbanos de uso coletivo, tais como escola, creche, posto de saude, praga
€ congéneres.

§ 9° A operacionalizacao da aplicagéo dos recursos previstos no § 5° e da
prestagao pecunidria prevista no § 8° deste artigo dependera de analise e manifestacéao
do Conselho da Cidade — CONCIDADE, em conformidade com as diretrizes do
planejamento urbano municipal.

§ 10 Caso o condominio esteja localizado em lot
aprovado, comprovada a sua doagdo de area ao munic
dispensada a doagdo de area institucional referida no cag
indicado como contrapartida em Estudo de Impacto de Vizin
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CAPITULO VI

DO PROCESSO DE APROVACAO DOS CONDOMIR ESi

Art. 32. As exigéncias estabelecidas no presente capitulo séo validas para
a aprovagao dos condominios de lotes independente do porte.
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Paragrafo Gnico. Os condominios de lotes situados em Area de Protegao
Ambiental (APA) deverdo observar a legislacao especifica da area, complementada pelas
disposicoes da presente lei no que for omissa.

Art. 33. A implantacéo do condominio de lotes ndo podera interromper o
prolongamento das vias publicas ou diretrizes viarias, em especial aquelas classificadas
na Lei do Sistema Viario como rodovias, estradas rurais, vias intermunicipais, vias
marginais, arteriais, coletoras ou locais.

§ 1° Visando garantir e promover a mobilidade urbana, através de parecer
técnico devidamente fundamentado, o 6rgido municipal competente podera exigir a
implantacao ou melhorias nas vias publicas de acesso ao condominio de lotes.

§ 2° Na hipotese de inexisténcia da via mencionada no caput, ou quando
da sua parcial implantagdo, cabera ao empreendedor a responsabilidade por sua
execucdo ou conclusao, conforme os parametros estabelecidos na legislagao municipal,
ficando admitida a doagédo da area e da correspondente obra ao Municipio, mediante
anuéncia do 6rgaoc competente.

Art. 34. A propriedade das vias de circulagao interna e das instalagbes de
uso coletivo permanece como propriedade dos condominos, ficando sob sua
responsabilidade a conservagao e manutencao destas.

Art. 35. Os condominios de lotes deverdo garantir o acesso das
concessionarias de servico publico aos leitores de controle do abastecimento de agua,
esgotamento sanitario e energia elétrica, organizados de forma individualizada por
unidade auténoma, salvo autorizacido especifica das concessionarias que disponham
em contrario.

Art. 36. Deve ser garantida a agéo livre e desimpedida das autoridades
publicas e concessionarias de servigos responsaveis pela seguranca, bem-estar da
populacio e infraestrutura dentro dos limites do condominio.

Secao |
Da Consulta Prévia Para Condominios de Lotes

Art. 37. Antes da elaboragdo do projeto, o interessado esta obrigado a
realizar Consulta Prévia perante o orgao municipal responsavel pela aprovagédo de
condominios de lotes, em que se indicarao:

I - As diretrizes do Sistema Viario Municipal;

II - A localizacéo das areas nao parcelaveis e nao edificaveis, nos termos da
legislacdo municipal, estadual e federal;

III - Os usos admissiveis na area, com as respectivas localizacoes; €
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IV - Os requisitos para apresentagao do projeto.

§ 1° As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, a contar da data de sua expedigao, podendo ser prorrogado por igual periodo a
critério do 6érgdc municipal competente.

§ 2° O resultado da Consulta Prévia sera entregue no prazo de 30 (trinta)
dias, contados a partir da data do protocolo, podendo o prazo ser prorrogado por igual
periodo com base em justificativa prévia do 6rgao municipal competente.

Art. 38. Para requerer a Consulta Prévia devera ser aberto protocolo
solicitando a consulta acompanhado dos seguintes documentos:

I - A matricula do imével, expedida em no maéaximo 90 (noventa) dias;

II - As plantas do imoével, na escala 1:5.000 (um por cinco mil) ou 1:1.000
(um por um mil), sendo uma cépia em midia digital e uma copia apresentada em meio
impresso, sem rasuras ou emendas, assinadas pelo proprietario do imével e pelo
profissional responsavel pelos servigos de levantamento topografico, sendo que as
plantas deverdo indicar, no minimo:

a) As divisas do imovel, perfeitamente definidas e tracadas;

b) A localizagéo dos cursos d’agua, lagoas, represas, areas sujeitas a
inundacoes, bosques € arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissdo de energia
elétrica, dutos e construcoes existentes;

" ¢) A localizagéo das areas de preservagao permanente externas a area sob
consulta, considerando uma distancia de até 100 m (cem metros);

d) As curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancias de 1,60 m
(um metro);

e) A orientacdo magnética € verdadeira do Norte e indicagdo do meés e ano
de realizacéo do levantamento topografico;

f) A referéncia de nivel;

g) A localizacao digital georreferenciada, indicando DATUM utilizado,
encaminhando o arquivo digital em shp ou kml; e

III - Outras informagdes que S¢ facam necessarias, a critério do orgao
municipal competente do Poder Executivo Municipal.

Secac 11

Do Contetido do Projeto
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Art. 39. Expedidas as diretrizes por meio da consulta prévia, o proprietario
do imovel, caso deseje dar prosseguimento ao condominio de lotes, devera solicitar a
aprovagao do projeto, anexando para este fim: 1

I - O projeto de implantagao do condominio de lotes, apresentado por meio
de desenhos na escala adequada, em duas vias de copias em papel e em arquivo digital
na extensao DWG, contendo no minimo as seguintes informagoes:

a) O projeto elaborado com pontos de georreferenciamento;
b) As divisas do imovel perfeitamente definidas e tracadas;
¢) O arruamento vizinho confrontante;

d) As vias de circulacac existentes € projetadas, com as respectivas cotas,
dimensdes lineares e angulares;

e) Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao nas
seguintes escalas: longitudinal - escala horizontal 1:1.000 (um por um mil); escala
vertical 1:100 (um por cem); escala transversal - 1:100 (um por cem);

f) A localizagédo dos cursos d agua, lagoas e represas, canalizacoes especiais
existentes e projetadas, areas sujeitas a inundagoes, bosques € arvores frondosas,
pedreiras, linhas de transmisséo de energia elétrica, dutos, construgoes existentes €
faixas nao edificaveis;

g) As curvas de nivel, atuais € projetadas, com equidistancias de um metro;

h) A orientacdo magnética ¢ verdadeira do mnorte, més e ano do
levantamento topografico;

i) A referéncia de nivel;

j) A subdivisao das quadras em fragoes privativas, com as respectivas
numeracoes, areas € dimensoes; :

k) A indicagao das areas institucionais que passarao a ser de dominio do
Municipio no ato do registro de condominio de lotes com as respectivas areas ¢

dimensoes;

1) O quadro estatistico de areas, em metros guadrados e percentuais,
contendo, no minimo, as seguintes informacoes: area total do empreendimento; area
total de arruamento; area total de fracoes privativas, fracoes comuns, fracoes ideais €
quadras; porcentagens de parametros individuais das fracoes ideais; area total das
areas institucionais;
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II - O anteprojeto em 2 (duas) vias da rede de escoamento das aguas
pluviais € superficiais, canalizagdo em galerias, com indicacao de obras (muros de
arrimo, pontilhoes) quando exigidas € necessarias a conservacao dos novos
logradouros;

III - O memorial descritivo em 2 (duas) vias impressas, em papel, contendo
no minimo as seguintes informacgoes:

a) A indicagédo da finalidade do condominio e do uso previsto;

b) A descricao das fracoes ideais, fracao privativa/unidade autonoma €
fracbes comuns, das areas destinadas a uso publico e a uso comum dos conddominos,
com os elementos necessarios a abertura das respectivas matriculas;

c) A indicagéo das Areas institucionais a serem transferidas ao Municipio;

d) A enumeracao das obras e Servigos previstos para 0 condominio
horizontal, com a indicagao de responsabilidades.

e) As condic¢oes urbanisticas do empreendimento € limitacoes que incidem
sobre as fragoes privativas e comuns;

f) A descricdo dos cursos d agua, lagoas e represas, canalizacdes especiais
existentes e projetadas, areas sujeitas a inundacoes, bosques € arvores frondosas,
pedreiras, linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos, construcoes existentes ¢
faixas nao edificaveis;

IV - O cronograma fisico de obras e servigos contendo, no minimo:

a) A indicagao de todas as obras € servicos a serem executados pelo

empreendedor;
b) O periodo e o prazo de execucao de cada obra e servigo.

IV - O licenciamento ambiental através da licenca prévia emitida pelo
IAT.

V - Os projetos arquitetonicos € complementares das edificacoes de uso
comum conforme especificagoes previstas em lei e observados 0s parametros
urbanisticos para a Zona onde estiver situado;

VI - A anotagao de responsabilidade técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) quitada referente aos projetos € execucdo das obras €
SErvigos.
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Art. 40. Para aprovagao dos Condominios de Lotes e emissao do alvara do
projeto, o Municipio exigira o licenciamento ambiental através da licenca prévia emitida
pelo IAT, seguindo o disposto abaixo;

1 - Posteriormente a aprovagao, 0 Requerente devera encaminhar o Projeto
Aprovado ao Instituto Ambiental Agua e Terra (IAT) para o processo de licenca de

instalacao;

II - Para liberagao do CVCO sera exigida a apresentagao da Licencga de
Instalagao;

III - Nos casos em que O projeto, para fins de aprovagao no IAT, sofra
qualquer alteracdo, sera necessaria a substituicao do mesmo para o 0rgao responsavel
do Poder Executivo municipal, para nova aprovacao pelo 6rgao responsavel.

Secao 11l
Da Aprovagao de Projeto de Condominio de Lotes

Art. 41, Os projetos de condominio de lotes deverao ser aprovados pelo
orgao responsavel do Poder Executivo Municipal, ouvidos os 0rgaos Federais ¢

Estaduais, quando for o caso.

§ 1° O orgao responsavel do Poder Executivo Municipal dispora de 60
(sessenta) dias, contados a partir da data de protocolo do projeto de condominio de

lotes, para s€ pronunciar quanto ao pedido de aprovagao.

§ 2° Caso O projeto de condominio de lotes apresentado suscite exigéncia
por parte do 6rgao responsavel do Poder Executivo Municipal, sera sustada a contagem
dos 60 (sessenta) dias de prazo de que trata o paragrafo anterior.

§3°0 interessado devera atender no prazo de 30 (trinta) dias ao pedido de
esclarecimento ou de apresentagao de elementos elucidativos formulados pelo

organismo competente no curso do processo, salvo prorrogagao maior a ser concedida
por motivo justificado, sob pena de arquivamento do processo.

Art. 42. Por ocasiao da aprovacéo do projeto do condominio de lotes, 0
empreendedor assinara um termo de compromisso no qual se obrigara a:

I - Executar no prazo maximo de 2 (dois) anos, sem qualquer 6nus para o
Municipio, os seguintes servicos, constantes de cronograma fisico a S€r aprovado
juntamente com O projeto:

a) Abertura, terraplanagem €, 10 minimo, ensaibramento das vias de
circulacao, conforme especificacéo do orgao responsavel do Poder Executivo municipal,
com os respectivos marcos de alinnhamento € nivelamento;

WWW.MOTTetes
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b) Meios-fios, guias de pedra ou de concreto e calcamento em todas as vias;
c) Canalizagdo das aguas pluviais;

d) Drenagens, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem
necessarios;

e) Abertura de pogos, caso nao exista previsao de ligacdo da area ao sistema
oficial de abastecimento de agua,

f) Rede elétrica publica;

II - Facilitar a fiscalizacdo permanente do 6rgao responsavei do Poder
Executivo Municipal durante a execugdo das obras € servigos;

III - Fazer constar, nos compromissos de compra e venda de fragées ideais,
de forma expressa, os ditames do termo de compromisso assinado com o orgao
responsavel do Poder Executivo municipal, previstos no inciso I deste artigo;

IV - Delimitar e identificar cada fracdo privativa / unidade autéonoma a que
se refere, quantificar as fragbées comuns e indicar a soma de ambas que resulta na
fracao ideal em cada contrato de compra e venda,

§ 1° Os marcos de alinhamento e nivelamento, referidos no Inciso I, alinea
"a" do caput deste artigo, deverdo ser de concreto ou pedra.

§ 2° A nao execucdo das clausulas impostas no termo de compromisso
impede posteriormente a emisséo do CVCO.

§ 3° Considerando o disposto no inciso I do caput deste artigo, caso o
Requerente nao realize o constante no tempo previsto, podera solicitar renovagéo do
Alvara mediante justificativa plausivel anteriormente ao vencimento deste, cabendo a
Secretaria Municipal de Meio Ambiente e Urbanismo apreciar o requerimento.

§ 4° No caso do condominio de lotes ser executado em etapas, o termo de
compromisso devera conter ainda:

1 - A definicao de cada etapa do projeto

II - A definicéo do prazo de execugéo de todo o projeto e dos prazos e areas
correspondentes a cada etapa,

III — O estabelecimento das condicoes especiais para a liberagao das areas
correspondentes a cada etapa, quando for o caso;
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Art. 43. Cabera a Municipalidade a expedigdo do CVCO e HABITE-SE
relativamente a- execucdo das obras de infraestrutura e das areas comuns do
condominio. o

Paragrafo tnico. O CVCO e HABITE-SE das areas comuns do
empreendimento ndo esta condicionado ao CVCO e HABITE-SE das propriedades
exclusivas, cabendo a Municipalidade, conforme o caso, aferir as condi¢gdes necessarias
para a emissdo do referido documento de forma individual.

Art. 44. Uma vez aprovada a implantagdo do condominio de lotes, e
deferido o processc, o 6rgdo responsavel do Poder Executivo municipal baixara um
decreto de aprovacao do condominio de lotes, no qual devera constar:

I - Os dados que caracterizem e identifiquem o condominio de lotes;
II - As condicdes em que o condominio de lotes foi aprovado;

III - As indicacdes das areas destinadas as vias de circulagao interna, areas
destinadas ao lazer e recreacio interna ao condominio de lotes, e area institucional
externa que se incorpora automaticamente ao patriménio municipal sem onus de
qualquer espécie para o Municipio;

IV - A descricdo das obras a serem realizadas e o cronograma de sua
execucao, respeitados os prazos maximos indicados nesta lei.

Art. 45. Realizadas as obras e depois de realizadas as competentes
vistorias, o0 Municipio emitira o Certificado de Conclusao de Obras.

§ 1° O orgao municipal competente pela aprovagao do projeto de
condominio de lotes podera prorrogar os prazos inicialmente previstos, por mais 2 (dois)
anos, mediante requerimento devidamente fundamentado do empreendedor.

§ 2° Os Alvaras das posteriores edificacoes, bem como Certificados de
Vistoria e Conclusido de Obras e o Habite-se, serdo emitidos somente se apresentado o
Certificado de Concluséo de Obras do Condominio.

Art. 46. Os condominios de lotes com mais de 50 (cinquenta) fracoes
privativas/unidades auténomas deverédo obrigatoriamente apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV.

Secao IV

Do Registro e da Fiscalizagao do Condominio Horizontal

Art. 4'7. Aprovado o projeto do condominio de lotes, o empreendeder devera
submeté-ic ao registro imobiliario no prazo de 180 (cento € oitenta) dias, sob pena de
caducidade do ato.
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Paragrafo tinico. A comprovacio da providéncia mencionada neste artigo
sera feita mediante certidao do Cartério de Registro de Imoveis.

CAPITULO V
DA FISCALIZACAO, DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 48. A fiscalizacao dos condominios de lotes sera exercida em todas as
etapas, desde as especificacoes de ordem técnica até as fases de execucao e entrega
das obras de infraestrutura.

Paragrafo dinico. Constatando irregularidades na execuc¢édo de condominio
de lotes, o 6rgao responsavel encaminhara a Fiscalizacdo de Edificagées e Obras, ou a
que vier a lhe substituir, as informacgdes necessarias a notificacdo e ou embargo,
conforme disposto nesta Lei.

Art. 49. O empreendedor devera manter uma copia completa dos projetos
aprovados e do Alvara para Construgao no local das obras, para efeito de fiscalizagao.

Art. 50. Verificado o descumprimento a qualquer dispositivo desta lei, a
Administracdo Municipal notificara o proprietario ou o responsavel técnico, para, no
prazo a ser concedido, contado da data do recebimento da notificagdo, sanar a
irregularidade, sob pena de incorrer nas penalidades previstas nesta lei.

§ 1° A verificagdo da infracdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo
apos o término das obras.

§ 2° No caso do nao cumprimento das exigéncias contidas na notificacao,
dentro do prazo concedido, sera lavrado auto de embargo das obras, se estiverem em
andamento, e aplicacdo de multa para obras concluidas ou em andamento.

§ 3° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuidade dos trabalhos,
podendo ser solicitado, se necessaric, o auxilio das autoridades judiciais e policiais.

§ 4° Da penalidade do Embargo ou multa, podera o empreendedor recorrer,
sem efeito suspensivo & Administragcdo Pablica Municipal, no prazo de 10 (dez) dias,
contados da data do recebimento do auto de infragao.

§ 5° A aplicagdo da multa néo desobriga o empreendedor de corrigir o ato
que deu origem a infracao.

Art. 51. A Administracdo Municipal, por meio de seu o6rgao competente,
comunicard o embargo ao representante do Ministério Pablico e ao Cartorio de Registro

de Imoveis competentes.

Capitulo VI
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Art. 52. A infracdo a qualquer dispositivo desta lei acarreta ao
empreendedor a aphcag:ao de multas e embargo da execucao do empreendimento, sem
prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas em Lei.

Art. 53. Consideram-se infracoes especificas as disposigoes desta Lei, com
aplicagao das sangoes ¢ multas correspondentes:

I - Embargo e multa de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) por:
a) Iniciar a execugao de qualquer obra sem projeto aprovado;

b) Executar as obras em desacordo com as disposigoes de legislacéo e
normas federais, estaduals e municipais.

1I - Notificagao e multa de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) por néao executar
quaisquer das obras de infraestrutura previstas no Alvara de Construgao, conforme o
cronograma fisico-financeiro aprovado, salvo por motivos de forca maior. Em que
também nao sera realizada a emisséo do CEVCO.

Il - Multa de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) por:

a) Faltar com as precaucoes necessarias para a seguranca de pessoas ou
propriedades;

b) De qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo a logradouros
publicos, em razao da execugdo de obras de infraestrutura ou de implantacdo do
condominio de lotes. Além do pagamento da multa, devera arcar com 0 Servigo para
sanar o dano causado.

IV - Multa de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por dia, por anunciar por
qualquer meio a venda promessa ou cessdo de direitos relativos a imoveis:

a) Sem que haja projeto aprovado € registrado;

b) Quando nao tenham sido atenididos os prazos previstos no cronograma

e concedidos nesta Lei;

Art. 54. Por infragao a qualquer di spositivo desta lei nao discriminado no
artigo anterior, sera aplicada multa de 30 (trinta) UFMs.

Art. 55. Para cada reincidéncia, as multas serao aplicadas em dobro, €
assim sucessivamente, dobrando-se 0 valor da multa imposta quando da infracao.

Sawwwimorrete
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Paragrafo inico. Reincidente é o infrator ou responsavel que cometer nova
infracdo da mesma natureza, qualquer que tenha sido o local ou data em que s¢
verificou a infracao anterior. :

Art. 56. Caso as multas previstas neste Capitulo nao sejam quitadas, serao
inscritas em divida ativa.

Art. 57. A aplicagao das sangoes previstas neste capitulo nao dispensa o
atendimento as disposicdes desta lei, bem como nao desobriga o infrator a ressarcir
eventuais danos resultantes da infracao, na forma da Legislacéo vigente.

Paragrafo unico. Além do previsto no caput deste artigo, ficardo suspensas
permanentemente as atividades, caso nédo sejam respeitadas as delimitacoes das areas
de preservagao permanente.

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 58. Somente serdo aprovados projetos de edificagoes apos o Certificado
de Conclusdao de Obras - CVCO do condominio de lotes, exceto as edificagoes que
compuserem as areas comuns ao condominio de lotes, quando deverao ser
apresentadas as matriculas individuais de cada fracdo individualizada.

Paragrafo unico. Para emissao do Certificado de Conclusao de Obras -
CcVCO de condominio de lotes, sera exigida a conclusao de todas as obras de
infraestrutura externas ¢ internas ao condominio, bem como da portaria, muros de
fechamento ¢ de todas as dependéncias de uso comum a0s conddominos constantes no
projeto aprovado por esta Municipalidade.

Art. 59. Para efeitos tributarios de IPTU, cada unidade autonoma sera
tratada como imovel isolado, cabendo ao respectivo condomino, diretamente € com
exclusividade, arcar com as respectivas importancias, na forma dos respectivos
lancamentos;

Paragrafo unico. Para efeitos de calculo de IPTU, serdao levadas em
consideracio a propriedade exclusiva (unidade auténoma), bem como a fragao ideal do
terreno das areas comuns € eventuais edificacoes de propriedade compartilhada
correspondente a cada unidade autonoma.

Art. 60. Os casos omissos desta Lei poderao ser regulamentados por meio
de Decreto Municipal, em conformidade com o Plano Diretor.

Art. 61. Alteram-se 0S dispositivos da Lei do Parcelamento do Solo para
fins urbanos - Lei Complementar Municipal n° 65, de 09 de agosto de 2024, para que
passém a constar com a seguinte redagao:
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§ 1° Aplica-se ao projeto de condominio o regramento disposto em
lei especifica.”

Art. 62. Revogam-se os arts. 23, 24 ¢ 25 da Lei do Parcelamento do Solo
para fins urbanos - Lei Complementar Municipal n° 65, de 09 de agosto de 2024.

Art. 63. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

PACO MUNICIPAL DO NHUNDIAQUARA, Morretes, 01 de setembro de 2025.

SEBASTIA "‘ K OL’L'I JUNIOR
A\ 3 ) 11‘ (VA e
R




Praga Rocha Pombo, 10

S Morretes - PR - 83350-000
A 41 3462-126
MORRETES gabinete@morretes.prm%:?
PREFEITURA DA CIDADE \..\\ 4,%
< . 7
i— o o

DOCUMENTOS
ANEXOS AO
P.L.C. 061

e Anexo | — Quadro Resumo
e Anexo Il — Quadro Resumo




ANEXO I
QUADRO RESUMO

Condominios de Pequeno Porte
Até 50.600 m?

Condominios de Médio Porte
50.000 a 100.000,00 m2

Condominios de Grande Porte
Acima de 100.000,00

Nivel I (PP)

Nivel II (P)

 Nivel I (M)

Nivel II (MM)

Nivel III (G)

Nos zoneamentos ZRl €
ZR1 - - Minimo de
200m? e 10m Testada

Demais zoneamentos -
Minimo de 250m? e 10m
testada

Nos zoneamentos ZRl e
7RIl - Minimo de 300m?
e 12m testada

Demais zoneamentos -
Minimo de 360m? € 12m
testada

Devera corresponder 208 parametros dazona que
se encontra, Lein.® 63/ 2024 ou outra que vier a
substitui-la.

5 % da area parcelavel
destinada para area de
recreacan / lazer

5 % da area parcelavel
destinada para area de
recreacao / lazer

5 % da area parcelavel
destinada para area de
recreacao / lazer

5 9% da area parcelavel
destinada para area de
recreacao / lazer

5 % da area parcelavel destinada para area de
recreacao / lazer

5 % da area total do
empreendiinento
desiinada para area
verde

5 % da area total do
empreendimento
destinada para area
verde

5 % da area total do
empreendimento
destinada para area
verde

5 % da area total do
empreendimento
destinada para area
verde

5 9% da area total do empreendimento destinada
para area verde

5% da area parcelavel
para doagdo a
Municipalidade

5% da area parcelavel
para doagao a
Municipalidade

5% da area parcelavel
para doac@o a
Municipalidade

5% da area parcelavel
para doacgo &
Municipalidade

5% da area parcelavel para doagao a
Municipalidade
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* Altura maxima: 2 pavimentos ou 7m de altura r
** Afastamento: Sera permitida a construcao nas

\a fachada e 10m até a cumeeira.
divisas laterais, desde que sem aberturas.

ANEXO II

Parametros Construtivos
Condominio de¢ Pequeno Porte
Taxa de Coeficiente de Altura Testada Recuo Afastamento Taxa de
Ocupacgdo Aproveitamento Mazxima Frontal Permeabilidade
(méx) (méx) de (%)

Paviment

os

50% 1 2% 10 m 3m 1;5:m ** 20%

Obs:

Parimetros Construtivos

Condominio de Médio Porte

* Altura maxima: 2 pavimentos ou 7m
*+ Afastamento: Serd permitida a construg

de altura na fachada e 10m até a cumeeira.
A0 nas divisas laterais, desde que sem aberturas.

Taxa de Coeficiente de Altura Testada Recuo Afastamento Taxa de
Ocupagio Aproveitamento Maxima Frontal Permeabilidade
(méax) (max) de (%)
Paviment
os
50% 1 2x 12m 3m 1;5im¥ 20%
Obs:
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Excelentissimo Senhor

VEREADOR JOAO VITOR PELUSO DA SILVA

Presidente da Camara Municipal de Morretes
E Vereadores(as)
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Morretes, 19 de agosto de

Assunto: Convite para Audiéncia Publica sobre alteragéo do Plano Diretor Municipal

Senhores(as) Vereadores(as),

Cumprimentando cordialmente, a Prefeitura Municipal de Morretes, por meio deste,

convida Vossas Exceléncias para participarem da Audiéncia Publica a ser realizada no dia 21

de agosto de 2025, as 18h, na Sala de Inovagéo, com a finalidade de discutir os Projetos de

Lei que propdem alteragdes no Plano Diretor Municipal, J& apreciados pelo Conselho da

Cidade — Concidade.

Ressaltamos que a parlicipacdo dos representantes do Legislativo Municipal é de

extrema importancia, visto que a matéria trata do ordenamento urbanistico, social e

econdmico do Municipio, conforme previsto no Plano Diretor Municipal.

Na expectativa de contar com a presenca de todos, colocamo-nos a disposicao para

esclarecimentos adicionais.

Atenciosamente,

PREFEITURA MUNICIPAL
DE MORRETLES

Numero: 341 2025

Assunto; Oficlos
Data: 19/08:2025

Hora: {5:15:21
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AUDIENCIA PUBLICA - PROJETOS DE LEI DO PLANO DIRETOR MUNICIPAL

MEMORIA DE REUNIAQ

A\

A data de 21 de agosto de 2025, na Sala de Inovacdo Municipal, realizou-se
audiéncia publica para tratar da proposta de alteracéo do Sistema Viario e da
regulamentacao dos condominios de lotes no Municipio de Morretes, iniciada
pelo Poder Executivo Municipal, iniciada as 18h16.

Apés a apresentagéo das motivagoes do Poder Executivo Municipal, a Sra. Maira
prosseguiu com a apresentacgéo do Projeto de Lei da alteragao do Sistema Viario,
em que se esclareceu que a proposta intenta a pavimentagédo das vias
consolidadas, de modo a nao ser obrigatério o seguimento dos parametros
estabelecidos.

Aberta a audiéncia para questionamentos, a Sra. Luciana Dias indagou se a
alteracao do sistema viario auxiliaria na anuéncia da COPEL quanto a
instalacao da rede de energia elétrica, momento em que o Sr. Hendryew
respondeu que a pavimentagao das ruas nédo necessariamente auxiliaria na
anuéncia da Copel para implantagéo de energia elétrica nas comunidades, € que
¢ de seu conhecimento que a maior parte das negativas da concessionaria se faz
ante a irregularidade dos loteamentos. Em seguida, o Sr. Luis Brandalise
perguntou se a nao realizacdo da alteragdo poderia impossibilitar o recebimento
de recursos destinados ao Municipio, pelo que o Sr. Hendryew respondeu que o
Municipio ja teria recebido os recursos, mas que se a alteragao nao fosse
realizada, o Poder Executivo enfrentaria obstéaculos na utilizacéo destas verbas
e teria que devolvé-las. Com todos os questionamentos sanados, e sem anotagao
de sugestdo de modificagéo, a Sra. Maira apontou que o Projeto de Lei seria
encaminhado na forma apresentada a Camara de Vereadores.

Passado & apresentagéo do Projeto de Lei da regulamentagéo dos Condominios,
apés o discorrer dos pormenores da minuta, abriu-se espago para
questionamento dos presentes, pelo que a Sra. Denise Martins apresentou dois
questionamentos: inicialmente, se 0s LEIrrenos localizados em area rural,
fracionados em dimensdes inferiores ao tamanho minimo legal, poderiam ser
considerados como condominio ou loteamento; posteriormente, se€ 0 percentual
de cinco por cento (5%) de area verde exigido possui como referéncia alguma
experiéncia ja adotada em outros municipios. Em resposta, o Sr. Hendryew
esclareceu que a proposta de lei versa sobre a instalacéo de condominios nas
areas urbanas do Municipio, e que a equipe técnica usou as Leis de outras
Cidades como parametro, como Curitiba e Campo Largo.

O Sr. Jodo Foltran levantou duvida acerca da porcentagem do terreno a ser
doado ao municipio nos empreendimentos em forma de condominio, j& que ¢é
tratado de forma diferente nos loteamentos, ¢ o Sr. Hendryew explicou que a
porcentagem € calculada de maneira diferente, porque a area doada nos /
loteamentos tem que abranger as vias municipais, 0 que nao acontece nos
condominios, onde as vias internas nao sao transferidas aos municipios, sendo
doada apenas a parcela para instalacdo de equipamentos comunitarios. Na
sequéncia, o Sr. Jean Hunzicker, acompanhado dos membros do setor de
imobiliaria, questionaram se, N0s Casos de doacdo em espécie, O calculo seria
realizadn com base no valor venal do imével ou com base no valor de mercado,
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ESTADO DO PARANA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRETES PP

SECRETARIA DE ADMINISTRAGCAO
EDITAL N° 29 DE 06 DE AGOSTO DE 2025

EDITAL N° 29 DE 06 DE AGOSTO DE 2025 WU’

CHAMAMENTO PARA AUDIENCIA PUBLICA

O Prefeito do Municipio de Morretes, Sr. SEBASTIAO BRINDAROLLI JUNIOR, no uso de suas atribuigdes legais conforme disposto no art.
128, pardgrafo unico, do Plano Diretor Municipal, e art. 69, inciso XXV da Lei Orgénica Municipal, torna piblica a CONVOCACAO para
participagdo da Audiéncia Publica, a ser realizada no dia 21 de agosto de 2025, quinta-feira, as 18 horas, na Sala da Inovagdo, na Sede da
Prefeitura de Morretes, situada na Praga Rocha Pombo, n° 10 — Centro de Morretes, destinada a discussao de:

a) Projeto de Lei que “Altera a Lei Municipal n° 843, de 09 de agosto de 2024, que dispde sobre o Sistema Vidrio do Municipio de Morretes, a fim de
estabelecer sobre as vias existentes e ndo pavimentadas, nas dreas municipais consolidadas, e da outras providéncias”, disponivel para visualizagdo
no Anexo [.

b) Projeto de Lei que “Estabelece normas para aprovagdo e implantagdo de Condominio de Lotes em area urbana no Municipio de Morretes, e da
outras providéncias”, disponivel para visualizagdo no Anexo II.

Ressalta-se que os Projetos de Leis foram apreciados e deliberados com as respectivas anotagdes pelo Conselho Municipal da Cidade -
CONCIDADE, em 10 de margo e 24 de julho de 2025.

A participagdo de todos é essencial para garantir transparéncia e didlogo sobre as politicas publicas urbanisticas e o adequado ordenamento
territorial.

Publique-se, comunique-se e divulgue-se.
Morretes, 06 de agosto de 2025.

SEBASTIAO BRINDAROLLI JUNIOR
Prefeito

ANEXO 1

Disponivel para acesso em:

https://drive.google.com/file/d/1 AvnisCLTrKUnNYNtsvJ26pzoZWs4V2Uh/view?usp=sharing.

“Altera a Lei Municipal n° 843, de 09 de agosto de 2024, que dispde sobre o Sistema Vidrio do Municipio de Morretes, a fim de estabelecer sobre as

’

vias existentes e ndo pavimentadas, nas dreas municipais consolidadas, e da outras providéncias”.

Art. 1° Altera-se a Lei Municipal n® 843, de 09 de agosto de 2024, que dispde sobre o Sistema Viario do Municipio de Morretes, a fim de
estabelecer sobre as vias existentes € ndo pavimentadas, nas dreas municipais consolidadas.

Art. 2°. Acrescentam-se dispositivos ao art. 9° da Lei Municipal n° 843, de 09 de agosto de 2024, que dispde sobre o Sistema Viério do Municipio de
Morretes, que passa a vigorar a com a seguinte redagao acrescida:

CATE 0% s

§ 1° Nas areas municipais consolidadas, as vias existentes ndo pavimentadas ndo estardo sujeitas a parametros minimos construtivos para
implantagdo de pavimento e calgamento, desde que a intervengdo garanta a funcionalidade da via, a seguranga dos usuarios e a integragdo com o
sistema viario municipal, observadas as normas técnicas e de acessibilidade aplicdveis.

§ 2° Para fins deste artigo, considera-se drea consolidada aquela que apresenta ocupagdo urbana efetiva, com infraestrutura basica instalada e uso do
solo predominantemente urbano, conforme definido no Plano Diretor Municipal.”

Art. 3°. As demais disposigdes da Lei Municipal n° 843, de 09 de agosto de 2024 permanecem inalteradas.
Art. 4°, Esta Lei entrara em vigor desde a data de sua publicagdo.
PACO MUNICIPAL NHUNDIAQUARA, Morretes, 6 de agosto de 2025.

SEBASTIAO BRINDAROLLI JUNIOR
Prefeito

ANEXO II

Disponivel para acesso em:

<https:/drive.google.com/file/d/16aYY7KBmC40hrGAvoqqchtSnisZok WdW/view?usp=sharing>.

“Estabelece normas para aprovagio e implantagdo de Condominio de Lotes em drea urbana no Municipio de Morretes, e da outras providéncias”.

CAPITULOI

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES E DEFINICOES

Art. 1° A presente Lei tem como objetivo estabelecer normas para aprovagio e implantagdo de Condominio de Lotes no Municipio de Morretes em

4rea urbana, em complemento e fundamentada pelo Plano Diretor Municipal, na Lei de Uso e Ocupagdo do Solo, no Cédigo de Obras e na Lei de

Parcelamento do Solo, observadas ainda, as disposi¢des legais federais e estaduais pertinentes.

Secao |

Das Definigdes
https://www.diariomunicipal.com.br/amp/materia/E424D568/03AF cWeA6qjR4 OtruxzKfoN_-UZI20XRxkH3pFBVk8_a3z0VIb9QENWTNMsVC3TZy... 1/9
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\V -
CAPITULO 11 ’(‘\o s,
DOS CONDOMINIOS DE LOTES & Li
Segdo I & A 7
Dos Condominios de Lotes ‘%‘, 299 5
Art. 13. O condominio de lotes, na forma prevista no inciso VII do art. 2° desta Lei, serd caracterizado quando aprovado com h\éiq d;‘ q& Tdez&?}
unidades autdonomas. . )

§ 1° O condominio de lotes ndo pode implicar na abertura, modificagiio ou ampliagdo de logradouros publicos, podendo haver abertuta-de-vias

internas de dominio privado, sendo fechado obrigatoriamente, cercado por muros ou cercas e com controle de acesso.

§ 2° Preferencialmente, 0 uso ser4 destinado ao habitacional unifamiliar, sendo admitida permissdo no regimento interno do condominio que, apos as
vendas dos lotes, também sejam utilizados para uso comercial como empresas que atuam online, escritorios administrativos, profissionais
auténomos, ou outros usos, desde que admitidos pela Lei Complementar Municipal n° 63/ 2024, ou outra que vier a substitui-la.

; i‘«\rt. 14. 0 condominio devera ser geycado ou mur.ado, conectado a uma via municipal que possua capacidade para recebimento do fluxo adicional do

: empreendlmentb podendo ser solicitados, anteriormente a sua implantagdo, estudos de Polo Gerador de Trafego e/ou Estudo de Impacto de
Vizinhanga.

Art. 15. O muro ou cerca que delimita o condominio deverd respeitar o disposto em relag@o as normativas de muros e vedagdes externas do Codigo
de Obras e Edificagdes, devendo conter permeabilidade visual total na area em que confrontar com via municipal.

Art. 16. A modalidade de condominio de lotes esta sujeita, naquilo que couber, a legislagdo que disciplina o parcelamento do solo urbano, devendo
ser aprovada pelo Instituto Agua e Terra (1AT).

Art. 17. Os condominios de lotes sdo classificados em:

I - Condominio de Lotes de Pequeno Porte;

II - Condominio de Lotes de Médio Porte; e

111 - Condominio de Lotes de Grande Porte;

Art. 18. Considera-se condominio de lotes de pequeno porte o parcelamento do solo do imével, sob forma de fragdes ideais, correspondentes as
fragoes privativas/unidades autdnomas aptas a edificagio, isoladas entre si e destinadas a fins exclusivamente habitacionais € com area total de
terreno maxima de 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados).

Art. 19. Considera-se condominio de lotes de médio porte o parcelamento do solo do imével, sob forma de fragdes ideais, correspondentes as fragdes
privativas/unidades autonomas aptas a edificagao, isoladas entre si e destinadas a fins exclusivamente habitacionais e com area total de terreno
superior a 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados), observando o limite de 100.000 m? (cem mil metros quadrados).

Art. 20. Considera-se condominio de lotes de grande porte 0 parcelamento do solo do imével, sob forma de fragoes ideais, correspondentes a fragdes
privativas/unidades autbnomas aptas a edificagdo, isoladas entre si ¢ destinadas a fins exclusivamente habitacionais e com érea total de terreno
superior a 100.000 m? (cem mil metros quadrados).

Art. 21. O condominio de lotes de pequeno porte devera obedecer as seguintes condigoes:

I - Uma das testadas de cada unidade autonoma devera ter, no minimo, 10 m (dez metros);

1I - A fragdo privativa/unidade autonoma de cada unidade do condominio de lotes devera ter, no minimo, 200 m? (duzentos metros quadrados),
quando localizadas em zoneamento de ZRI e ZRII, mais as fragdes comuns;

111 - Cada fragdo privativa/unidade autdnoma devera respeitar 0s demais pardmetros urbanisticos referentes a ocupagdo do solo definidos no Anexo
11 desta Lei;

IV - Nos pontos de controle de acesso a0 empreendimento que tiver mais de 20 (vinte) unidades autéonomas, devera existir, entre 0 passeio € 0 portdo
de acesso ao empreendimento, 4rea de espera de veiculos devera comportar, no minimo, 2 (dois) carros, sendo que acima de 20 (vinte) unidades esse
namero sera de 4 (quatro) carros;

V - Seré obrigatoria a destinagdo de local para a entrada e saida de veiculos, independentes entre si ou em mao dupla, podendo ser compartilhado no
mesmo local, com largura minima de 6 (seis) metros; (Redagio alterada com o acolhimento da deliberagdo do CONCIDADE)

VI - Devera ser prevista area de recreagio coletiva em 4reas de uso comum, sendo de no minimo 5% (cinco por cento) da area parcelavel;

VII - Devera destinar 5% (cinco por cento) de sua area total do terreno para areas verdes, dentro do condominio, em que deverdo ser atendidos 0s
demais parimetros de uso € ocupagio do solo ¢ as demais legislagdes pertinentes;

VIII - Inexistindo drea verde prévia, esta devera ser plantada com espécies nativas da regido e compativeis com a destinagdo do empreendimento, de
acordo com o plano de implantagdo de areas verdes, aprovado pelo 6rgio municipal ambiental competente;

IX - Caso exista APP (Area de Preservagao Permanente), esta devera ser respeitada, podendo ser considerada no calculo da area verde;

§1°Os condominios de lotes situados em Area de Protegio Ambiental (APAs) deverdo observar a legislagdo especifica da area ¢ seus pardmetros de
uso e ocupagdo de lotes especificos, complementada pelas disposigoes da presente lei no que for omissa.

§ 2° Caso 0 empreendimento esteja localizado em zoneamento distinto dos citados no inciso II deste artigo, cada lote devera ser correspondente a
250 m? (duzentos € cinquenta metros quadrados), respeitando a testada de 10 m (dez metros).

Art. 22. O condominio de lotes de médio porte deverd obedecer as seguintes condigdes:

I - Uma das testadas de cada unidade auténoma devera ter, no minimo, 12 m (doze metros);

11 - A fragdo privativa/unidade autonoma de cada unidade do Condominio de lotes devera ter, no minimo, 300 m? (trezentos metros quadrados)
quando localizadas em zoneamento de ZRI e ZRI1, mais as fragdes comuns,

III - Cada fragdo privativa/unidade auténoma devera respeitar 0s demais pardmetros urbanisticos referentes a ocupagdo do solo definidos no Anexo
11 desta Lei.

IV - Nos pontos de controle de acesso ao empreendimento, devera existir, entre 0 passeio € 0 portdo de acesso a0 empreendimento, drea de espera de
veiculos que comporte, no minimo, 4 (quatro) carros.

V - Seré obrigatoria a destinagdo de local para a entrada e saida de veiculos, independentes entre si ou em mao dupla, podendo ser compartilhado no
mesmo local, com largura minima de 6 (seis) metros; (Redagéo alterada com o acolhimento da deliberagdo do CONCIDADE)

VI - Devera ser prevista area de recreagio coletiva em areas de uso comum, que deverd corresponder a no minimo de 5% (cinco por cento) da area
parcelavel.

VII - Devera destinar 5% (cinco por cento) de sua area total do terreno para dreas verdes, atendidos 08 demais parametros de uso ¢ ocupagdo do solo
e as demais legislagdes pertinentes.

VIII - Inexistindo area verde prévia, esta devera ser plantada com espécies nativas da regido e compativeis com a destinagdo do empreendimento, de
acordo com o plano de implantagdo de areas verdes, aprovado pelo 6rgao municipal ambiental competente.

IX - Caso exista APP (Area de Preservagao Permanente), esta devera ser respeitada, podendo ser considerada no calculo da érea verde.

§1°0s condominios de lotes situados em Area de Protegio Ambiental (APAS) deverdo observar a legislag@o especifica da area e seus parametros de
uso e ocupagdo de lotes especificos, complementada pelas disposigdes da presente lei no que for omissa.

§ 2° Caso 0 empreendimento esteja localizado em zoneamento distinto dos citados no inciso 11 deste artigo, cada lote deverd ser correspondente
360 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados), respeitando a testada de 10 m (dez metros).

Art. 23. O condominio de lotes de grande porte deverd obedecer as seguintes condigdes:

I - A testadas de cada unidade autonoma devera ter, no minimo, 4 dimensio estabelccida para a Zona em que se situa;

httos://www.diariomunicipal.com.br/amp/materia/E424D568/03AFcWeA6qu40truszfoN_—UZ|20XkaH3pFBVk8_aSZOV|ngENanMsVCSTZy. ! g
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I-0s s.ervic;os de conservagio e manutengdo das vias internas do condominio, inclusive a sua sinalizagao;

II - O sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligagdo com a rede publica ou sistema autdnomo aprovado pelos drgdos compet
III - A rede de abastecimento de agua potavel; \
IV — Os servigos de iluminagdo das vias internas e dreas comuns;
V - A manutengio, limpeza das vias e das reas comuns; ©, =
VI - A coleta interna de residuos sélidos e disposigao em local adequado para a guarda em compartimento fechado, para post An'erﬁne‘nte a col
municipal recolhé-los; 2

VII - A manutengdo e a limpeza dos sistemas especificos exigidos pelos orgdos ambientais; €

VIII - Os servigos de conservagdo e manutengdo das 4reas verdes e de lazer do condominio, bem como das edificagoes de uso comum.
§ 1° A execugdo do disposto nos incisos do caput deste artigo devera ser realizada sem dnus para o Poder Executivo Municipal.

§ 2° Fica a pessoa juridica, representante dos proprietarios das unidades autdnomas, obrigada a permitir o acesso do Municipio e das concessionarias
de servigos publicos para execugdo dos servigos referentes a fiscalizagio, desde que devidamente identificados.

Secao I1

Das Areas Publicas

Art. 31. Deverd ser doado ao Municipio, em local externo aos limites dos condominios de lotes, independentemente do porte, uma area
correspondente a 5% (cinco por cento) da érea parcelével do condominio, devendo ser transferida através de escritura piblica de doagdo, sem
qualquer 6nus ou encargos para o Municipio, para implementagdo de area institucional.,

§ 1° As areas a serem transferidas ao Municipio como 4reas institucionais ndo poderdo ter area inferior ao lote minimo do zoneamento onde estiver
inserido.

§ 2° As 4reas institucionais deverdo fazer frente para via piblica oficial € ndo podem estar situadas totalmente em faixas ndo edificaveis "non
edificandi" e/ou em drea de preservagdo permanente - APP.

§ 3° As 4reas institucionais a serem doadas deverdo possuir documento legal de propriedade do terreno, sendo vedados os contratos de compra ¢
venda ou escritura publica.

§ 4° As dreas de doagdo deverdo ser indicadas durante a analise prévia.

§ 5° O empreendedor ¢ 0 Municipio podem entrar em acordo, caso a doagdo de terreno nao seja satisfatoria, para que a doagdo seja realizada por
meio de contrapartida financeira, devendo ser realizada no valor de mercado correspondente a area a ser doada, a ser verificada através de Avaliagao
Imobiliaria, e mediante consulta & Secretaria de Meio Ambiente ¢ Urbanismo, ou a que vier a substitui-la.

§ 6° O valor depositado devera ser utilizado para adquirir lote ou aprimoramento das estruturas com a finalidade de destinagdo de equipamentos
urbanos, comunitarios, instrumentalizagdo da Secretaria Municipal Meio Ambiente ¢ Urbanismo, ou utilizado em tematicas de saneamento basico,
infraestrutura e mobilidade urbana.

§ 7° A emissdo do Alvard de Construgdo ocorrerd em até 30 (trinta) dias ap6s a quitagdo da primeira parcela, sob pena de inscri¢do em divida ativa do
Municipio e consequente execugao fiscal, no caso de descumprimento do disposto neste paragrafo.

§ 8° Excepcionalmente, quando demonstrado o interesse publico devidamente justificado, a doagao podera ser convertida em prestagdo pecunidria
ser servigo no valor correspondente ao valor de mercado referente a 4rea a ser doada, ou em implementagdo de bens ou obras realizadas pelo
empreendedor que constituam equipamentos urbanos de uso coletivo, tais como escola, creche, posto de saude, praga e congéneres.

§ 9° A operacionalizagdo da aplicagdo dos recursos previstos no § 5° e da prestagdo pecunidria prevista no § 8° deste artigo dependera de andlise ¢
manifestagio do Conselho da Cidade — CONCIDADE, em conformidade com as diretrizes do planejamento urbano municipal. (Redagdo acrescida
com o acolhimento da deliberagdo do CONCIDADE)

§ 10 Caso o condominio esteja localizado em lote originario de loteamento aprovado, comprovada a sua doacdo de area ao municipio anteriormente,
serd dispensada a doagdo de area institucional referida no caput deste artigo, salvo se indicado como contrapartida em Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV).

CAPITULO VI

DO PROCESSO DE APROVACAO DOS CONDOMINIOS DE LOTES

Art. 32. As exigéncias estabelecidas no presente capitulo sdo vilidas para a aprovagao dos condominios de lotes independente do porte.

Paragrafo unico. Os condominios de lotes situados em Area de Prote¢io Ambiental (APA) deverdo observar a legislagdo especifica da area,
complementada pelas disposigdes da presente lei no que for omissa.

Art. 33. A implantagio do condominio de lotes ndo podera interromper o prolongamento das vias publicas ou diretrizes viarias, em especial aquelas
classificadas na Lei do Sistema Viario como rodovias, estradas rurais, vias intermunicipais, vias marginais, arteriais, coletoras ou locais.

§ 1° Visando garantir e promover a mobilidade urbana, através de parecer técnico devidamente fundamentado, o orgao municipal competente podera
exigir a implantagdo ou melhorias nas vias piblicas de acesso a0 condominio de lotes.

§ 2° Na hipotese de inexisténcia da via mencionada no caput, ou quando da sua parcial implantagdo, cabera ao empreendedor a responsabilidade por
sua execugdo ou conclusao, conforme 0s pardmetros estabelecidos na legislagdo municipal, ficando admitida a doagdo da area e da correspondente
obra ao Municipio, mediante anuéncia do 6rgdo competente. (Redagdo alterada com o acolhimento da deliberag@o do CONCIDADE)

Art. 34. A propriedade das vias de circulagio interna e das instalagoes de uso coletivo permanece como propriedade dos conddminos, ficando sob
sua responsabilidade a conservagio e manutengdo destas.

Art. 35. Os condominios de lotes deverdo garantir o acesso das concessionérias de servigo publico aos leitores de controle do abastecimento de 4gua,
esgotamento sanitario e energia elétrica, organizados de forma individualizada por unidade auténoma, salvo autorizagdo especifica das
concessionarias que disponham em contrario.

Art. 36. Deve ser garantida a agdo livre ¢ desimpedida das autoridades publicas ¢ concessionérias de servigos responsaveis pela seguranga, bem-estar
da populagdo e infraestrutura dentro dos limites do condominio.

Segdo I

Da Consulta Prévia Para Condominios de Lotes

Art. 37. Antes da elaboragdo do projeto, o interessado esta obrigado a realizar Consulta Prévia perante o 6rgao municipal responsavel pela aprovagao
de condominios de lotes, em que se indicarao:

I - As diretrizes do Sistema Vidrio Municipal;

1I - A localizagio das areas nao parcelaveis e ndo edificaveis, nos termos da legislagdo municipal, estadual e federal;

I1I - Os usos admissiveis na area, com as respectivas localizagoes; €

IV - Os requisitos para apresentagdo do projeto.

§ 1° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data de sua expedigdo, podendo ser prorrogado por igual
periodo a critério do 6rgao municipal competente.

§ 2° O resultado da Consulta Prévia sera entregue no prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da data do protocolo, podendo o prazo ser prorrogado
por igual periodo com base em justificativa prévia do 0rgao municipal competente.

Art. 38. Para requerer a Consulta Prévia devera ser aberto protocolo solicitando a consulta acompanhado dos seguintes documentos:

I — A matricula do imével, expedida em no maximo 90 (noventa) dias;

https://www.diariomunicipal.com.br/amp/materia/E4240568/03AFcWeA6qjR40truszfoN_-UZI2oXkaH3pFBVk8__a3ZOVleQENanMsVC3TZy. e 5/9
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a) Abertura, terraplanagem e, no minimo, ensaibramento das vias de circulagdo, conforme especificagdao do 6rgdo responsével do Poder Executivo

municipal, com os respectivos marcos de alinhamento e nivelamento; e
b) Meios-fios, guias de pedra ou de concreto e calgamento em todas as vias; mk Us'iy'
D (@)

¢) Canalizagdo das aguas pluviais; “:
d) Drenagens, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem necessarios; ¥ ?1"
e) Abertura de pogos, caso ndo exista previsao de liga¢ao da drea ao sistema oficial de abastecimento de dgua; é 4 m
f) Rede elétrica publica; 4@—-5 Jh.é n” ‘o; .

II - Facilitar a fiscalizag@o permanente do 6rgio responsével do Poder Executivo Municipal durante a execugdo das obras e servigog;*-

III - Fazer constar, nos compromissos de compra e venda de fragdes ideais, de forma expressa, os ditames do termo de compromissdsassinado ¢
6rgao responsavel do Poder Executivo municipal, previstos no inciso I deste artigo; T

1V - Delimitar e identificar cada frag@o privativa / unidade auténoma a que se refere, quantificar as fragdes comuns e indicar a soma de ambas que
resulta na fragdo ideal em cada contrato de compra e venda;

§ 1° Os marcos de alinhamento e nivelamento, referidos no Inciso I, alinea "a" do caput deste artigo, deverdo ser de concreto ou pedra.

§ 2° A ndo execugdo das clausulas impostas no termo de compromisso impede posteriormente a emissdo do CVCO.

§ 3° Considerando o disposto no inciso I do caput deste artigo, caso o Requerente néo realize o constante no tempo previsto, podera solicitar
renovagdo do Alvara mediante justificativa plausivel anteriormente ao vencimento deste, cabendo a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Urbanismo apreciar o requerimento.

§ 4° No caso do condominio de lotes ser executado em etapas, o termo de compromisso devera conter ainda:

I - A definig¢do de cada etapa do projeto

II — A definigao do prazo de execugdo de todo o projeto e dos prazos e areas correspondentes a cada etapa;

III — O estabelecimento das condigdes especiais para a liberagdo das areas correspondentes a cada etapa, quando for o caso;

Art. 43. Caber4 a Municipalidade a expedigdo do CVCO e HABITE-SE relativamente a execugio das obras de infraestrutura e das areas comuns do
condominio.

Paragrafo tinico. O CVCO e HABITE-SE das 4reas comuns do empreendimento ndo esta condicionado ao CVCO e HABITE-SE das propriedades
exclusivas, cabendo 2 Municipalidade, conforme o caso, aferir as condigdes necessarias para a emissao do referido documento de forma individual.
Art. 42, Uma vez aprovada a implantagio do condominio de lotes, e deferido o processo, o drgdo responsavel do Poder Executivo municipal baixara
um decreto de aprovagdo do condominio de lotes, no qual devera constar:

I — Os dados que caracterizem e identifiquem o condominio de lotes;

II - As condigdes em que o condominio de lotes foi aprovado;

III - As indicagdes das éareas destinadas as vias de circulagdo interna, areas destinadas ao lazer e recreagdo interna ao condominio de lotes, e area
institucional externa que se incorpora automaticamente ao patrimonio municipal sem 6nus de qualquer espécie para 0 Municipio;

IV — A descrigdo das obras a serem realizadas e o cronograma de sua execugdo, respeitados os prazos maximos indicados nesta lei.

Art. 44. Realizadas as obras e depois de realizadas as competentes vistorias, o Municipio emitira o Certificado de Conclusao de Obras.

§ 1° O 6rgido municipal competente pela aprovagdo do projeto de condominio de lotes poderd prorrogar os prazos inicialmente previstos, por mais 2
(dois) anos, mediante requerimento devidamente fundamentado do empreendedor.

§ 2° Os Alvaras das posteriores edificagdes, bem como Certificados de Vistoria e Conclusdo de Obras e o Habite-se, serdo emitidos somente se
apresentado o Certificado de Conclus@o de Obras do Condominio.

Art. 45. Os condominios de lotes com mais de 50 (cinquenta) fragdes privativas/unidades autonomas deverdo obrigatoriamente apresentar Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV. (Redag#o alterada com o acolhimento da deliberagdo do CONCIDADE)

Segdo IV

Do Registro e da Fiscalizagdo do Condominio Horizontal

Art. 46. Aprovado o projeto do condominio de lotes, o empreendedor devera submeté-lo ao registro imobiliario no prazo de 180 (cento e oitenta)
dias, sob pena de caducidade do ato.

Parigrafo Ginico. A comprovagio da providéncia mencionada neste artigo serd feita mediante certiddo do Cartoério de Registro de Imoveis.
CAPITULOV

DA FISCALIZAGAO, DAS INFRACOES E SANCOES

Art. 47. A fiscalizagdo dos condominios de lotes sera exercida em todas as etapas, desde as especificagdes de ordem técnica até as fases de execugdo
e entrega das obras de infraestrutura.

Parsgrafo nico. Constatando irregularidades na execugdo de condominio de lotes, o 6rgdo responsavel encaminhara a Fiscalizagdo de Edificagdes
e Obras, ou a que vier a Ihe substituir, as informagdes necessarias a notificagdo e ou embargo, conforme disposto nesta Lei.

Art. 48. O empreendedor devera manter uma copia completa dos projetos aprovados ¢ do Alvara para Construgdo no local das obras, para efeito de
fiscalizagao.

Art. 49. Verificado o descumprimento a qualquer dispositivo desta lei, a Administragdo Municipal notificara o proprietario ou o responsavel técnico,
para, no prazo a ser concedido, contado da data do recebimento da notificagdo, sanar a irregularidade, sob pena de incorrer nas penalidades previstas
nesta lei.

§ 1° A verificagdo da infragdo poderé ser feita a qualquer tempo, mesmo apos o término das obras.

§ 2° No caso do ndo cumprimento das exigéncias contidas na notificagéo, dentro do prazo concedido, sera lavrado auto de embargo das obras, se
estiverem em andamento, ¢ aplicagio de multa para obras concluidas ou em andamento.

§ 3° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuidade dos trabalhos, podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais
e policiais.

§ 4° Da penalidade do Embargo ou multa, podera o empreendedor recorrer, sem efeito suspensivo @ Administragao Pablica Municipal, no prazo de
10 (dez) dias, contados da data do recebimento do auto de infragdo.

§ 5° A aplicagdo da multa nio desobriga o empreendedor de corrigir o ato que deu origem a infragdo.

Art. 50. A Administragio Municipal, por meio de seu 6rgdo competente, comunicard o embargo ao representante do Ministério Publico e ao Cartdrio
de Registro de Iméveis competentes.

Capitulo VI

DOS EMBARGOS

Art. 51. A infragdo a qualquer dispositivo desta lei acarreta ao empreendedor a aplicagdo de multas e embargo da execugdo do empreendimento, sem
prejuizo das medidas de natureza civil e criminal previstas em Lei.

Art. 52. Consideram-se infragdes especificas as disposigdes desta Lei, com aplicagdo das sangdes e multas correspondentes:

I - Embargo e multa de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) por:

a) Iniciar a execugdo de qualquer obra sem projeto aprovado;

b) Executar as obras em desacordo com as disposi¢des de legislagdo e normas federais, estaduais e municipais.

II - Notificagdo e multa de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) por ndo executar quaisquer das obras de infraestrutura previstas no Alvara de Construgao,
conforme o cronograma fisico-financeiro aprovado, salvo por motivos de forga maior. Em que também nao serd realizada a emissdo do CVCO.

https://www.diariomunicipal.com.br/amp/materia/E424D568/03AFc\WeA6qj R40OtruxzKfoN_-UZI20XRxkH3pFBVk8_a3z0VIbSQENWTNMsVC3TZy... 719



13/08/2025, 09:30 Prefeitura Municipal de Morretes

Obs: w‘
|

* Altura méxima: 2 pavimentos ou 7m de altura na fachada ¢ 10m até a cumceira, ‘
|

** Afastamento: Serd permitida a construgdo nas divisas laterais, desde que sem aberturas. \ClP'M
A\ :

Art. 128.Quaisquer alteragdes no Plano Diretor ¢ em sua legislagdo integrante, deverdo submeter-se a0 mesmo rito de e, ragio e aprov%o,
devendo ser submetidas a oitiva publica e aprovagdo pelo Conselho da Cidade e apresentada & populagio em audiéncia pub iﬁ,,j&ntamente congos
estudos e justificativas técnicas que motivam a alteragfio, antes de aprovadas pela Camara Municipal de Morretes. % I 154 D
Parigrafo iinico. Serdo consideradas alteragdes significativas aquelas que alterem o contetido das normas considerando seu 'Mtérim S,
processos ¢ outros aspectos que ultrapassem as meras alteragdes de nomenclatura, estrutura e outros aspectos formais. A g g /0
5 ”

Art. 69compete privativamente ao Prefeito: (...) XXV - realizar audiéncias plblicas com entidades da sociedade civil e dos membros da comunidade;

Publicado por:
Deborah Charello Dos Santos
Cédigo Identificador:E424D568

Matéria publicada no Didrio Oficial dos Municipios do Parana no dia 07/08/2025. Edigdo 3336
A verificagdo de autenticidade da matéria pode ser feita informando o codigo identificador no site:
https://www.diariomunicipal.com.br/amp/
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Palacio Marumbi, Morretes, 02 de setembro de 2025.

Mem. Int. 106/2025 GAB
Ref: Tramitacdo do Projeto de Lei Complementar n° 0061/2025

Prezado Diretor Legislativo

" Iementar de |mC|at|va do Poder

Recebido o Proleto 'de
Executivo n°® 009/2025 que "Estab >

Nos termos: da L9| Orgéanica Municipal e do Reglmento Interno da Casa,
encaminho ao Setor Legislatlvo para as segumtes prowdencias '

ILMO SENHOR LUiS FABIANO ZACARIAS FERREIRA ., (,; o 02/09(2025.
DIRETOR DE PROCESSO LEGISLATIVO o Fereir
\a




CERTIDAO

Certifico, para os devidos fins, que nesta data foi autuado e instaurado o
presente Processo Legislativo sob o numero 080/2025 que tem como objeto
o Projeto de Lei Complementar n° 061/2025 que “Estabelece normas para
aprovagéo e implantagao de Condominio de Lotes em area urbana no Municipio

de Morretes, e da outras providéncias”, de autoria do Poder Executivo.

Era o que havia a ser certificado.

Palacio Marumbi, Morretes, 02 de setembro de 2025.

P

Luis Fabiano Z. Ferreira
Diretor Legislativo




Palacio Marumbi, Morretes, 02 de setembro de 2025.

Mem. Int. 052/2025
Ref.: Solicitagdo de Parecer Juridico

Prezada Senhora,

Encaminha-se o Projeto de Lei Complementar n° 061/2025, que
“Estabelece normas para aprovagéo e implantagéo de Condominio de Lotes em area
urbana no Municipio de Morretes, e dé outras providéncias”, a Procuradoria desta
Casa para exarar parecer.

Sem mais para o momento, aproveito a oportunidade para renovar os votos
de estima, consideragéo e aprego.

Atenciosamente,

Luis Fabiano Z. Ferreira
Diretor Legislativo

DRA. DANIELE DE LIMA ALVES SANCHES.
MD. PROCURADORA DA CAMARA MUNICIPAL DE MORRETES.
NESTE PREDIO.




CERTIDAO

Certifico, para os devidos fins, que o Projeto de Lei Complementar n°
061/2025, que “Estabelece normas para aprovagéo e implantagéo de
Condominio de Lotes em &rea urbana no Municipio de Morretes, e déa outras
providéncias.”, foi encaminhado por e-mail a todos os vereadores desta Casa
Legislativa em 02 de setembro de 2025.

A presente certidao € expedida com base nos registros do sistema de

protocolo e comunicagao desta Camara Municipal.

Era o que havia a ser certificado.

Palacio Marumbi, Morretes, 02 de setembro de 2025.

Luis Fabiano Z. Ferreira
Diretor Legislativo




DO DO PARANA

ReQUERIMENTON ) 048/ 2025 ;

DE REGIME DE URGENCIA PARA VOTAGAO EM PLENARIO

Os Vereadores abaixo assinados diante do disposto no inciso Il do § 1° do
artigo 148 do Regimento Interno apresentam ao Plenario da Camara para
apreciacdo o presente Requerimento para que seja aplicado o regime de
urgéncia para a discusséo e deliberagdo UNICA do Projeto de Lei
Complementar n° 061/2025 que em sua ementa “Estabelece normas para
aprovacdo e implantagcdo de Condominio de Lotes em éarea urbana no
Municipio de Morretes, e da outras providéncias’. :

JUSTIFICATIVA

A Solicitagdo de Regime de Urgéncia se faz necessaria pois o referido projeto
estabelece normas essenciais, claras e especificas para a aprovacao €
implantagédo de condominios no Municipio de Morretes, de forma a alinhar tais
empreendimentos ao planejamento urbano sustentavel local, matéria originada
de proposta do Conselho Regional de Corretores de Iméveis - CRECI.

Por se tratar de matéria urbanistica e diretamente vinculada ao Plano Diretor

Municipal, foi submetido a apreciagdo do Conselho Municipal da Cidade —
CONCIDADE em Audiéncia Publica realizada em 21 de agosto de 2025, o qual,

apds realizar a necessaria oitiva publica, nos termos do art. 128 do Plano -

Diretor Municipal, deliberou favoravelmente pelo seu prosseguimento.

Considerando que ndo podemos colocar em risco a tutela do interesse publico
que o envolve, sendo apreciado em regime normal de trés apreciagdes
causaria prejuizo ao objetivo da seguridade juridica tutelada em referido
projeto. Diante do exposto, e reconhecendo a relevancia e a urgéncia da
matéria para a comunidade, pleiteamos o deferimento desse requerimento.

S5

Palacio Marumbi, Morretes, 23 de setembro de 2025.

‘ a VP
A dor
S“‘:"asesctrgtaﬂa ‘ FABIANO CIT
Numero. 480 2025

Hora:

Assunto:  Proposta
Data: 23/09/2025
11:49:07



CAMARA MUNICIPAL DE MORRETES - ESTADO DO PARANA

PARECER JURIDICO
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N.° 061/2025
AUTORIA: EXECUTIVO MUNICIPAL

“Estabelece normas para aprovagdo e implantagéo de
Condominio de Lotes em é&rea urbana no Municipio de
Morretes, e da outras providéncias”.

Tendo em vista o regime de urgéncia aplicado ao presente projeto de lei
complementar na forma do art. 148 e 42, § 1.° do R, esta procuradoria procede
a devolugédo sem a elaboragao de parecer juridico, ante sua dispensa regimental
por forga do art. 43, § 6.° do RI.

Palacio Marumbi, Morretes, 24 de setembro de 2025.

) Lo ling

DANIELE DE LIMA'ALVES SANCHES
Procuradora da Camara Municipal de Morretes
Pottaria n.° 127/2010

Roedn - 24[09[20:dS.
A. Feﬂe\‘a

Rua Conselheiro Sinimbu, 50, Bairro Centro, Morretes — Estado do
Parana, CEP: 83350-000.



TERMO DE INSERGAO EM PAUTA

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 061/2025

T Pareceres
(x) Comissoes (x) (x) (x) Prazo
Favoravel Contrario vencido

Comissio de Constituicao, Justica e
Redacao
Comissao de Finangas, Orcamento
e Gestao
Comissao de Obras, Desenvolvimento e
Servigos Publicos ‘
Comissao de Legislagao Participativa,
Fiscalizagao e Controle
Comissio de Educacao, Saude e Assuntos
Sociais J

Nesta data, 24/09/2025, a Diretoria Legislativa concluiu 0 Processo Legislativo n° 088/2025 a

Presidéncia para analise e inclusao em pauta

OBS: A matéria esta acompanhada de Requerimento de Urgéncia? ( X ) Sim ( ) Nao
( )Sim (X)Nao

A matéria possui Propostas de Emendas?

0&&&

Diretor Legislativo
Luis Fabiano Z. Ferreira

Concluo pela regularidade do Processo Legislativo € autorizo a

( X ) Inclusao em pauta. Apreciagao anica=d4 /09 /2049
( ) Devolugao 1a yotagdo: [/ /
() Arquivamento 22 yotagao: [/ /
32 yotagao: [/ /

() Providéncias Juridicas




ATA DA 312 SESSAO ORDINARIA - DIA 24.09.2025 ~ 19h

Aos vinte e quatro dias do més de setembro de dois mil e vinte e cinco, as
dezenove horas, foi registrada a presenca dos Vereadores Anténio da
Agromania, Fabiano Cit, Julio César Cassilha, Jodo Peluso, Luciano Cardoso,
Mauro Cardoso de Pontes, Pastor Deimeval Borba, Samira da Saude, Silvia
Stopasol, Taninhada Luze Valdecir Mora. O Presidente, vereador Joao Peluso,
invocando a protegdo de Deus € amparado pelas leis vigentes do pais, declarou
aberta a presente sessdao. O Presidente perguntou se havia alguma
consideragao sobre a ata da 302 Sessdo Ordinaria, realizada em 17/09/2025.
Nzo havendo manifestacdes, a ata foi aprovada. Il — Expediente O Presidente
deu inicio ao expediente, solicitando a leitura das matérias. A Secretara
procedeu a leitura das correspondéncias recebidas do Poder Executivo, que
incluiam: o Oficio n° 843/2025, do Chefe do Executivo, com a resposta @0
Requerimento n° 042 do vereador Mauro Cardoso de Pontes, bem como as Les
Ordinérias n° 898, 922 e 923/2025, devidamente sancionadas, para
arauivamento; e O Oficio n° 001/2025, do Conselho Municipal de
D senvolvimento Rural Sustentavel, convidando para a Conferéncia Municipal
d¢ Conselho, quée aconteceria no dia 30 de setembro, a partir das 15 horas, na
Ur dade de Pesquisa do IDR. Em seguida, 2 Secretaria leu as
¢ respondéncias expedidas pelo Poder Legislativo, que constavam do Oficio
n' 135/2025, encaminhado ao Prefeito, com as proposicoes legislativas
aplovadas na sessao anterior. Leitura dos Projetos de Lei O Presidente
sollcitou a leitura dos projetos de lei, comegando pelos de iniciativa do Poder
Exbcutivo. A Secretaria leu a ementa do Projeto de Lei n° 2.579/2025, que
"Institui o Programa Municipal ‘Morretes Alimenta’, voltado ao reaproveitamen’o
de excedentes alimentares da agricultura familiar, e da outras providéncias
Informou que o projeto possuia propostas de Emendas n° 001 e 002 € ja havia
sido aprovado em 12 gpreciagao na sessdo ordinaria anterior. O Presidente
determinou O encaminhamento do projeto com as emendas para a Ordem «0
Dia, para 2° apreciacdo. A Secretaria leu a ementa do Projeto de Lei n°
2.588/2025, que "Altera a Lei Municipal n° 843, de 09 de agosto de 2024, que
di- Hoe sobre o sistema viario do Municipio de Morretes, a fim de estabelecer
s( re as vias existentes e nao pavimentadas, nas areas municipais
oo isolidadas, e da outras providéncias". A Secretaria informou que © projeto
he ia sido submetido 3 Procuradoria, que exarou parecer técnico juridico. O
Pr.-sidente ~ determinou ‘o encaminhamento do projeto as Comissbes de
Constituicdo, Justica € Redacao; Legislagao Participativa, Fiscalizacao €
Controle; e Obras, Desenvolvimento € Servicos Publicos para exararem parecer.
A Secretaria leu a ementa do Projeto de Lei n° 2.594/2025, que "Dispde sobre
a criagao, organizagao € implantagao do Sistema Municipal de Ensino ro
Municipio de Morretes € da outras providéncias.". O Presidente determinou que

- ,0 projeto fosse distribuido aos vereadores € encaminhado a Procuradoria paia
parecer, com posterior retorno para distribuicdo as comissoes competentes. A

/ Secretaria leu a ementa do Projeto de Lei n° 2.595/2025, que "Autoriza a
/ abertura de crédito adicional especial, por superavit financeiro e por excesso de
arrecadagao, na importancia de R$ 26.396,23 (vinte e seis mil, trezentos €
noventa e seis reais € vinte e trés centavos), hos termos do disposto no Art. 41,

. In so Il c/c Art. 43, §1°, Inciso | e ||, ambos da Lei Federal n.° 4.320, de 17 de
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marco de 1964, e da outras providéncias". O Presidente determinou que 0 p qutb“’f\:i/)\
fosse distribuido aos vereadores e encaminhado & Procuradoria e ao Setor e,
Contabil para parecer, com posterior retorno para distribuicdo as comissoes
competentes. A Secretaria leu a ementa do Projeto de Lei n°® 2.596/2025, que
"Institui o prémio de retribuicéo pela seguranca € qualidade no atendimento acs
servidores pUblicos municipais ocupantes da funcao de Guardido, e da outras
providéncias.". Informou que o projeto possuia requerimento de apreciagéo ein
regime de urgéncia, apresentado pelos vereadores. O Presidente determinou o
encaminhamento do projeto e do requerimento para a Ordem do Dia. A
Secretaria leu a ementa do Projeto de Lei n° 2.597/2025, que "Autoriza a
abertura de crédito adicional suplementar, por eXcesso de arrecadagéo, ao
orcamento geral do Municipio de Morretes, na importancia de R$ 579.586,32
(quinhentos e setenta e nove mil, quinhentos e oitenta e seis reais e trinta e dois
centavos), nos termos do disposto no Art. 41, Inciso | c/c Art. 43, §1°, Inciso I,
ambos da Lei Federal n° 4.320, de 17 de marco de 1964, e da outras
providéncias". Informou que o projeto possuia pedido de tramitagcao em regime
de urgéncia do Chefe do Executivo. O Presidente determinou que 0 projeto fosse
distribuido aos vereadores e encaminhado a Procuradoria e ao Setor Contabil
para parecer, com posterior retorno para distribuic&o as comissoes competentes.
Leitura do Projeto de Lei Complementar A Secretaria leu a ementa do Projeto
de Lei Complementar n° 061/2025, que "Estabelece normas para aprovacgéo e
implantagédo de condominio de lotes em area urbana no Municipio de Morretes,
e da outras providéncias.". Informou que o projeto estava acompanhado ce
requerimento para apreciagéo em regime de urgéncia. O Presidente determinou
o encaminhamento do projeto e do requerimento para a Ordem do Dia. Leitura
dos Projetos de Leis de Iniciativa do Poder Legislativo A Secretaria leu a
ementa do Projeto de Lei n° 2 589/2025, de autoria das vereadoras Silvia
Stopasol e Samira da Saude, e do vereador Jo&o Peluso, que "Dispbe sobre 0
direito de receber oxido nitroso por pacientes diagnosticados com Transtorno do
Espectro Autista (TEA), pessoas com deficiéncia ou necessidades especiais,
durante procedimentos odontolégicos no ambito dos estabelecimentos publicos
de saude do Municipio de Morretes, € da outras providéncias.". Informou que 0
projeto foi submetido a Procuradoria, que emitiu parecer técnico juridico. O
Presidente determinou 0O encaminhamento do projeto as Comissbes cde
Constituicéo, Justica e Redacéo; Legislagcao vParticipativ’a, Fiscalizacdo €
Controle; e Saude, Educagao € Assuntos Sociais para exararem parecer. A
Secretaria leu a ementa do Projeto de Lei n° 2.590/2025, de autoria do vereador
Pastor Deimeval Borba, que "Institui a obrigatoriedade do uso de uniforme
escolar na rede municipal de ensino, autoriza a doagéo de uniformes e materiais
escolares e da outras providéncias.". Informou que © projeto foi submetido a
Procuradoria, que emitiu parecer técnico juridico. O Presidente determinou 0
encaminhamento do projeto as Comissodes de Constituicao, Justica e Redagao;
Financas, Orgcamento . € Gestao; Legislagao Participativa, Fiscalizagao €
Controle; e Saude, Educagao e Assuntos Sociais para exararem parecer. A
Secretaria leu a ementa do Projeto de Lei n° 2.591/2025, de autoria das
vereadoras Silvia Stopasol, Samira da Saude e Taninha da Luz, que "Institui a
Campanha de Valorizagdo da Vida denominada 'Setembro Amarelo’ e 0 Dia
Municipal de Prevengao ao Suicidio no calendario oficial do Municipio de
’Mogretts e da outras providéncias."'. Informou que o projeto foi submetido a
¢
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Procuradoria, que emitiu parecer técnico juridico, e que estava acompanha
requerimento para apreciagdo em regime de urgéncia. O Presidente determing
o encaminhamento do projeto, parecer € requerimento de urgéncia para a Ordem
do Dia. A Secretaria leu a ementa do Projeto de Lei n° 2.592/2025, de autoria
da vereadora Taninha da Luz, que "Declara e reconhece de utilidade publica a
Associacdo dos Produtores Rurais e Moradores do Mundo Novo do Saquarema
_ APRUMUS, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ sob 1°
08.549.753/0001-62, estabelecida na Rodovia BR 277, KM 21, Mundo Novo —
Saquarema, Morretes/PR.". Informou que O projeto foi submetido a Procuradoria,
que emitiu parecer técnico juridico. O Presidente determinou o encaminhamento
do projeto as Comissées de Constituicao, Justica e Redagao; Legislagao
Participativa, Fiscalizacdo e Controle; e Obras, Desenvolvimento e Servigos
Publicos para exararem parecer. Leitura das Proposicdes de Requerimento
A Secretaria leu a ementa do Requerimento n° 046/2025, que solicitava a
aplicagao do regime de urgéncia para o Projeto de Lei n° 2.596/2025. O
Presidente encaminhou 0 requerimento para a Ordem do Dia. A Secretaria leu a
ementa do Requerimento n° 047/2025, que solicitava a aplicagao do regime de
urgéncia para o Projeto de Lei n° 2 591/2025. O Presidente encaminhou 0O
requerimento para a Ordem do Dia. A Secretéarialeu a ementa do Requerimento
n° 048/2025, que solicitava a aplicagéo do regime de urgéncia para o Projeto de
Lei Complementar n° 061/2025. O Presidente encaminhou o requerimento paia
a Ordem do Dia. Leitura das Proposicoes de Indicagbes A Secretara
procedeu 4 leitura das indicagoes, que foram todas encaminhadas peo
Presidente: Indicagao n° 452/2025, da vereadora Samira da Saude, sugerindo
o manilhamento na Rua Turibio Correia, na Vila das Palmeiras, para solucionar
problemas de mau cheiro. Indicagdo n° 453/2025, da vereadora Samira da
Saude, sugerindo a retirada de um toco de arvore na calcada da Rua XV de
Novembro. Indicagao n° 454/2025, de autoria da Vereadora Samira da Saude,
sugerindo a manutencao € reposigdo de material na Estrada da Colbnia
Marques. A Vereadora Samira da Saude solicitou uma Questao de Ordem para
se manifestar sobre a indicagao. Ela informou ao plenario que, apesar de nao ter
comparecido a sessao anterior, @ manutencao e o reparo da estrada ja havian
sido realizados pela administracdo municipal. A Vereadora, entdo, usou 3
oportunidade para registrar seu agradecimento. Apbs a manifestacéo, 0
Presidente da Camara determinou que a $essao seguisse para a leitura da
proxima indicagao. Indicagao n° 455/2025, da vereadora Samira da Saude:,
sugerindo manutengao e reposicao de material na Estrada do bairro Ceas:t.
Indicagdo n° 468/2025, da vereadora Silvia Stopasol, sugerindo a retirada de
parafusos salientes ou a substituicdo de tachoes danificados na Rua Marcos
Malucelli. Indicagéo n° 469/2025, do vereador Antonio da Agromania, sugerindo
a troca da ponte sobre 0 Rio Pitinga por uma de concreto/alvenaria. Indicacao
n° 470/2025, do vereador Vardinho, sugerindo a busca por recursos para
pavimentacao asfaltica na Estrada do bairro Mundo Novo do Saquarema.
Indicagao n° 47112025, da vereadora Taninha da Luz, sugerindo 0O fechamento
temporario da Rua Padre Saviniano para corridas e praticas esportivas.
indicagdo n° 472/2025, do vereador Pastor Deimeval Borba, sugerindo 3
implantagao de uma lombada na Rua Adolfo Werneck. Indicagao n° 47312025,
,do vereador Pastor Deimeval Borba € Antonio, sugerindo a implantagdo de um

,/;//séméfaro inteligente na PR 804, em frente a Vila 11 de Margo. Indicacao n°
74 y '
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47412025, do vereador Pastor Deimeval Borba, sugerindo a implantacéo de uni, Poant

lombada na Rua Olavo Francisco Rebello. Indicagao n°® 475/2025, do o
vereadores Fabiano Cit e Silvia Stopasol, sugerindo a implanta¢do de uma
politica de bem-estar para os profissionais da educacao podendo se basear na
minuta em anexo. Indicagdo n° 476/2025, da vereadora Samira da Saude,
sugerindo a realizag&o de manuten¢ao na Escola Municipal Professora Desauda
Bosco da Costa Pinto. Indicagédo n° 477/2025, da vereadora Samira da Saude,
sugerindo a fiscalizagao de um veiculo abandonado em via publica. Indicagao
n® 478/2025. do vereador Julio César Cassilha, sugerindo servigos na Rua
Arlindo de Castro esquina com a Rua Marcos Malucelli. Indicagéo n°® 479/2025,
do vereador Julio César Cassilha, sugerindo servigos de patrolamento e
reposicdo de material nas estradas do bairro Central. O Vereador Julio César
Cassilha solicitou a retirada temporaria de sua Indicagdo n° 480/2025 (que
tratava da busca de informagdes junto a SANEPAR sobre a expansao da rede
de saneamento basico). O motivo do pedido foi a coincidéncia de assunto com
um requerimento ja respondido, de autoria do Vereador Mauro. Julio César
justificou que precisava analisar o teor da resposta ja existente para verificar se
a informacéo era completa; caso nao fosse, ele retomaria sua indicagao na
proxima sesséo. O Presidente da Camara acatou o pedido, e a indicagéo nao
teve prosseguimento na sess3o. Indicagdo n° 481/2025, do vereador Joao
Peluso, sugerindo a instalagéo de estagoes de hidratacao publicas em pontos
turisticos. Indicagcdo n° 482/2025, do vereador Jodo Peluso, sugerindo a
manutencéo da Rua Desauda Bosco da Costa Pinto. Indicagao n° 483/2025, do
vereador Jodo Peluso, sugerindo a criagéo de um circuito cultural digital com QR
Codes em prédios historicos. Indicagdo n° 484/2025, do vereador Jodo Peluso,
sugerindo a manutengao asfaltica da Rua Eulalio Alves da Cruz. Indicagao n°
485/2025, dos vereadores Valdecir Mora e Joao Peluso, sugerindo a busca por
recursos para pavimentacao asfaltica na Estrada do Rio dos Patos. Indicacao
n° 486/2025. dos vereadores Vardinho e Jodo Peluso, sugerindo a busca por
recursos para pavimentagao asfaltica na estrada principal do bairro Cruzeiro com
o bairro Itaperugu. Indicagao n° 487/2025, da vereadora Silvia Stopasol,
sugerindo a manutencao da Rua Maria Porcides e a melhoria do sistema de
drenagem. Indicagédo n® 488/2025, do vereador Anténio da Agromania,
sugerindo a pavimentacao das ruas da Vila Meduna. Indicagéo n° 489/2025, do
vereador Anténio da Agromania, sugerindo a pavimentagdo no Loteamento
Ramos 1, Rua Jodo de Ramos. Indicacdo n° 490/2025, do vereador Luciano
Cardoso, reiterando as indicacdes anteriores para a limpeza da valeta na Rua
Antonio Cogrossi. O Presidente consultou a Secretaria sobre os vereadore:s
inscritos para o uso da palavra. O Vereador Valdecir Mora iniciou agradecencio
e parabenizando © Presidente pela administracdo da Casa. Em seguida,
parabenizou o Prefeito Junior Brindarolli e a equipe do Executivo por buscarem
emendas estaduais para 0 municipio. Ressaltou que, com um bom engenheiio
e as certidées em dia, muitas obras e sonhos estao sendo realizados na cidade.
A Vereadora Silvia Stopasol abordou o Setembro Amarelo, projeto que
apresentou junto as vereadoras Samira e Taninha, tratando da valorizacao da
vida e da saude mental. Emocionada, falou sobre as batalhas invisiveis,
especialmente entre 0s jovens, destacando que 0s transtornos emocionais nao
escolhem classe social. Defendeu que € preciso falar sobre salde mental sem

Z 'precopceito e sem tabus. Mencionou que a lei € um compromisso com a vida e
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“a dig_nidad’e humana, e finalizou pedindo uma salva de palmas em memor 6"4.alem'°,/?n *2,
sua irma Hilda Stopasol, a quem dedicou o projeto, apos perder um tioeu

irma em 2019. A Vereadora Taninha da Luz complementou a fala sobre a saude
mental, reforcando que a vida € um presente precioso € que todos carregam
batalhas invisiveis. Enfatizou o poder de uma simples palavra, como "como vocé
esta?". e a importancia de falar e pedir ajuda. Compartilhou um testemunho
pessoal, relatando que em 2017 passou pelo pior ano de sua vida (perda damae,
pai e uma gestacao) e sO conseguiu se reerguer buscando ajuda profissional, de
amigos e familiares. Colocou-se a disposi¢do, ndo apenas como vereadora, mas
como amiga, para orientar ou encaminhar quem precisar de apoio. O Vereador
Julio César Cassilha agradeceu o convite de um colégio para conversar com
alunos do terceirdo sobre politicas publicas e projetos municipais, incentivando
que outras escolas também o facam. Pediu aos alunos que busquem
informagdes oficiais nas paginas da Camara € da Prefeitura para evitar fake
news. Parabenizou a Camara pelo empenho na aprovagao das emendas
impositivas. Destacou que a emenda de R$ 30 mil destinada a APAE ja foi
depositada, viabilizando a inauguragdo de uma obra em outubro. Relatou
mudancas no objeto das emendas para as escolas Arlindo de Castro (cobertura
do parquinho mudada para reparo urgente de goteiras) e Miguel Schleder
(brinquedoteca mudada para armarios), € solicitou agilidade nesses
atendimentos. Mencionou também ter destinado verbas para o programa e
castracdo animal e para o Bolsa Atleta. Por fim, enfatizou a acao inédita de todos
os vereadores que, em conjunto, destinaram quase R$ 1 milhao para a Saude
(reforma e construgéo de sala para receber o tomografo de Morretes). O
Presidente da Camara confirmou que a destinagéo unificada das emendas para
a Saude foi uma agéo inédita na Casa, onde todos 0s vereadores se uniram para
melhorar a area da Saude. Agradeceu a colaboragéo dos dez vereadores que,
em acordo mutuo e apés varias reuniées com O Executivo, destinaram um valor
total de mais de R$ 290 mil para trés causas; causa animal, kit escolar e a
construcdo - de alambrados no cemitério municipal (citando problemas de
seguranga e cerca). Parabenizou a Casa pela iniciativa e expressou a crenca de
que a agéo sera repetida no proximo ano. O Vereador Pastor solicitou a palavra
para garantir o registro de que a iniciativa da construgdo dos alambrados na
capela mortuaria foi de sua autoria (e acompanhada pelo vereador Vardinho),
enquanto a causa animal foi uma iniciativa do Presidente, por ele acompanhada.
Il - Ordem do Dia O Presidente declarou aberta a Ordem do Dia, iniciando a
apreciagado dos requerimentos. O Requerimento n° 046/2025, que pedia
urgéncia para o Projeto de Lei n° 2.596/2025, foi colocado em discussao e, em
seguida, em votagao, sendo aprovado por unanimidade. O Requerimento n°
047/2025, que pedia urgéncia para o Projeto de Lei n° 2.591/2025, foi colocado
em discussdo e, em seguida, em votacdo, sendo aprovado. O Requerimento
n° 048/2025, que pedia urgéncia para o Projeto de Lei Complementar n°
061/2025, foi colocado em discussio e, em seguida, em votagdo, sendo
aprovado. Apreciagao dos Projetos de Lei O Presidente iniciou a apreciagao
dos projetos em regime de urgéncia. O Projeto de Lei Complementar n°
061/2025. que "Estabelece normas para aprovacao € implantacao de
condominio de lotes em area urbana no Municipio de Morretes, € da outras
prbvidéncias“, foi colocado em discussao Gnica. Manifestagdo do Vereador

‘ngstpr Deimeval (Questdo Paralela) O Vereador Pastor Deimeval utilizou a
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discussao do projeto (e a presenca da Secretaria de Finangas) para levantar uma \.‘2,, e
reﬂexaq sobre a cobranca do Imposto de Transmissao de Bens Imoveis (ITBI) \"\__
no municipio, tema ligado a area de finangas imoveis. O vereador relembrou
uma decisao tomada no final de 2020 de aumentar o ITBI, atendendo a um
pedido do Executivo para regularizar a folha de pagamento municipal. Ele
destacou que havia um compromisso de retornar a cobranga normal do imposto
assim que a situagdo financeira se estabilizasse, o que ainda nao ocorreu. O
\ereador Pastor questionou a alegagao de que a redugéo do ITBI configuraria
renuncia de receita, baseando-se em um Caso de Ponta Grossa, onde
vereadores conseguiram comprovar ao Tribunal de Contas que a reducao, na
verdade, aumentou a arrecadacédo ao tirar negécios da informalidade
("cobrangas de gaveta"). Ele argumentou que a lei municipal de Morretes, 30
exigir o recolhimento do imposto na lavratura da escritura (e ndo no registro),
incentiva a lavratura em outros municipios. Por fim, ele comparou a situagao com
a reducéo do IPVA aprovada pelo Governo do Estado e pela ALEP, sugerindo
que a "rendncia de receita" s6 € um impedimento para Morretes, e pediu que O
Executivo buscasse um parecer juridico que permitisse avangar na reducéo do
ITBI, algo que ele sabe ser de interesse da administragao. Em seguida, em
votagdo unica, sendo aprovado por unanimidade com 11 votos favoraveis.
O Projeto de Lei n° 2 596/2025, que "Institui o prémio de retribuigdo pela
seguranga € qualidade no atendimento aos servidores publicos municipais
ocupantes da funcao de Guardido, e da outras providéncias", foi colocado em
discusséo nica. O Vereador Luciano Cardoso declarou que ndo votaria no
projeto (por abstencao) porque, como presidente da associagao da classe dos
Guardides, ele se enquadrava em uma situacao de impedimento regimental.
E, em seguida foi colocado em votagao unica, sendo aprovado com- 9 votos
favoraveis e abstengdo do vereador Luciano em apreciagao Unica. O Projeto
de Lei n° 2.591/2025, que "Institui @ Campanha de Valorizagdo da Vida
denominada “Setembro Amarelo” e o Dia Municipal de Prevencao ao Suicidio no
calendario oficial do Municipio de Morretes e da outras providéncias.”, foi
colocado em discussao Gnica e, em seguida, em votagido Unica, sendo
aprovado por unanimidade em unica apreciagéo. O Presidente seguiu pare a
apreciagéo do projeto em 23 gpreciagdo. O Projeto de Lei n°® 2.579/2025, com
as Emendas n° 001 e 002, que "Institui o Programa Municipal ‘Morretes
Alimenta’, voltado aos excedentes alimentares da agricultura familiar, € daoutras
providéncias", foi colocado em 22 discussao e, em seguida, em 22 votacao,
sendo aprovado por unanimidade em 2° apreciagdo. Em questao de ordem. O
\ereador Fabiano Cit solicitou a dispensa da 32 apreciagdo do Projeto de Lei n°
2 579/2025, uma vez que O projeto foi aprovado por maioria nas duas
apreciagoes. O pedido foi colocado em discussao e, em seguida, em votagao,
sendo aprovado. Em outra questéo de ordem, o Vereador Fabiano Cit solicitou
a dispensa da leitura da redacéo final dos Projetos de Lei Ordinaria n°® 2.579,
2 591 e 2.596, e do Projeto de Lei Complementar n° 061/2025, justificando que
todos foram aprovados por unanimidade sem alteragcoes significativas em seus
textos originais. O pedido foi colocado em discussao e, em seguida, em votageo,
sendo aprovado. Considerando a aprovagao das dispensas, © Presidernte
determinou que 0S Projetos de Lei Ordinaria n° 2.579, 2.591,2.596 € 0 Projeto
de Lei Complementar n° 061/2025 fossem encaminhados para sancao do
‘Ejrgfgito(.‘\ IV - Encerramento: O Vereador Luciano Cardoso saudou a todos e
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manifestou seu agradecimento pela aprovacao do Projeto de Leique b ‘E@eﬁp
a classe dos Guardides, mesmo no tendo votado devido ao impedim
destacou a importancia da lei, que se concretiza apos 10 anos de e ;
beneficiando pais de familia. Em seguida, o vereador enalteceu o Poder
Legislativo, ressaltando o trabalho de vereadores, secretarios, diretores e
funcionarios que atuam nos bastidores para que os projetos avancem.
Mencionou o sucesso das emendas impositivas, uma iniciativa acatada na Casa
(com a ideia original do Vereador Fabiano Cit), que demonstrou a preocupacio
da Camara em melhorar o municipio em 2026. Enfatizou que o trabalho conjunto
e a parceria entre os poderes beneficiam diretamente o povo de Morretes. O
Vereador Julio Cesar Cassilha complementou a manifestacdo do Vereador
Pastor sobre o ITBI, afirmando que a bancada ira propor ao Executivo a analise
da possibilidade de redugéo do imposto, para que o tema seja votado na Casa.
O vereador também destacou uma de suas emendas impositivas: a destinacio
de verba para o projeto "Racédo Solidaria". O objetivo & incentivar a adocéo de
animais e fornecer auxilio para pessoas carentes que possuem bichinhos,
garantindo que o projeto seja executado e aplicado. O Vereador Luciano
Cardoso, solicitou brevemente uma Questdo de Ordem para agradecer as
vereadoras pelo projeto (Setembro Amarelo), reconhecendo gue, sem 0 apoio
de Deus e das pessoas, ndo é possivel suportar as dificuldades. Antes de
encerrar a sessao, o Presidente convidou a todos para a audiéncia publica do
Executivo que ocorreria na sequéncia. A audiéncia, em cumprimento a Lei de
Responsabilidade Fiscal (LRF), tinha como objetivo a apresentagao e avaliagio
das Metas Fiscais referentes ao 2° Quadrimestre de 2025, perante a Comiss:io
de Financas, Orgamento e Gestdo. Agradecendo a presenca de todos, e n.io
havendo mais nada a ser discutido e apreciado, o Presidente declarou encerrada
a presente sessao. Eu, Vereadora Silvia Stopasol, 12 Secretaria, redigi a
presente ata que sera assinada por mim e pelo Presidente, Vereador Jodo
Peluso.

) (]
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 061/2025

“Estabelece normas para aprovagéo e implantagdo de
Condominio de Lotes em area urbana no Municipio de
Morretes, e da outras providéncias”.

(Origem Projeto de Lei Complementar n° 061/2025 - Iniciativa do Poder Executivo
Municipal — Prefeito Sebastido Brindarolli Junior).

A Camara Municipal de Morretes — Parana aprovou O seguinte
Projeto de Lei:

”

CAPITULO |
DAS DISPOSIGOES PRELIMINARES E DEFINICOES

Art. 1°. A presente Lei tem como objetivo estabelecer normas para
aprovagac € implantagéo de Condominio de Lotes no Municipio de Morretes
em area urbana, em complemento e fundamentada pelo Plano Diretor
Municipal, na Lei de Uso e Ocupagcéao do Solo, no Cadigo de Obras € na Leide
Parcelamento do Solo, observadas ainda, as disposigoes legais federais €
estaduais pertinentes.

Secéo |

! Das Definicdes
Art. 2°. Para os fins desta lei, sao adotadas as seguintes
definigoes: (€

| - Alinhamento predial: linha diviséria entre O lote e o logradouro
publico, podendo ser existente ou projetado;

Il - Areas de Preservagao Permanente (APP): correspondem as
areas de preservacao permanente estabelecidas pelo Codigo Florestal;

Il - Area institucional: areas destinadas a implantagao de
equipamentos publicos de educacao, cultura, salde, lazer e similares, externas
ao condominio de lotes;

-
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IV - Areas verdes: areas destinadas a pragas, parques, bosques
com cobertura vegetal significativa;

V - Areas parcelaveis: area objeto da gleba, excluindo-se do total a
area de preservagao;

VI - Condominio: ato instituido registrado em Cartorio de Imoveis
que discrimina a individualizagao de fragdes privativas, a fracao ideal atribuida
a cada unidade e o fim a que as unidades se destinam;

VIl - Condominio de lotes: parcelamento do imovel, sob forma de
fracoes ideais, correspondentes a unidades autdbnomas aptas a edificacao,
isoladas entre si e destinadas a fins habitacionais, compreendendo a area
privativa e a area de uso comum dos condéminos, com a formagao da fragao
ideal por unidade, expressa sob forma decimal ou ordinaria, sendo permitida a
abertura de vias de dominio privado, e vedada a de logradouros publicos na
area interna ao perimetro de condominio;

VIl - Faixa de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao
trafego de veiculos;

IX - Faixa nao edificavel ("non aedificandi"): area do terreno onde
nao é permitida qualquer edificagao;

X - Fracdo comum: areas de uso € propriedade comum dos
condéminos, como vias de circulagao interna e areas de recreagdo, nao
caracterizadas como fracoes privativas;-

XI - Fragao privativa/unidade auténoma: area de propriedade
individual dentro de condominio, devidamente identificada e destinada ao uso

privativo;

XIl - Fracdo ideal: soma da fragdo comum € fracao
privativa/unidade auténoma de cada conddmino;

XIIl - Gleba: divis&o territorial original do Municipio;

XIV - Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento
das aguas pluviais, iluminacéo publica, redes de esgoto sanitario €



I - Em area considerada contaminada ou suspeita de
contaminagao por material nocivo ao meio ambiente ou a satde publica, sem
que seja previamente saneado, atendidas as exigéncias do érgao competente:

lll - Em areas com deposigao de substéancias tdxicas ou nocivas a
vida animal e vegetal;

IV — Em areas em que a poluigdo impecga condicdes sanitarias
suportaveis, até a sua correcao;

V - Em area sujeita a deslizamento de encosta, abatimento do
terreno, processo de erosao linear ou outra situagao de risco, antes de tomadas
as providéncias para garantir sua estabilidade;

VI - Em terrenos, com declividade igual ou superior a 20% (vinte
por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades
competentes;

VIl - Em areas de preservagao permanente, salvo local em que seja
parcialmente afetado que se respeitem os limites estabelecidos no Cédigo
Florestal;

VIl - Em area que integre unidades de conservacao da natureza,
incompativeis com o tipo de empreendimento; e

IX — Em fragao privativa/unidade auténoma com area privativa
inferior ao estipulado nesta Lei. : ‘

Paragrafo Unico. Ao longo das faixas de dominio publico das
rodovias e ferrovias sera obrigatéria a reserva de uma faixa nao-edificavel de
05 (cinco) metros de cada lado, em acordo com a Lei Municipal 855/2024.

Art. 5°. Nao serdo admitidos condominios de lotes em lotes com
acesso por servidao de passagem, ou cujo acesso para logradouro publico nao
atenda as dimensdes minimas para testada estabelecido na Lei de Uso e
Ocupacéao do Solo.
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Art. 6°. Cada unidade imobiliaria do condominio sera tratada como
objeto de propriedade autéonoma e, para efeito de identificacao e discriminagao,
sera denominada como lote, seguido por designacao numerica.

Art. 7°. O Condominio de Lotes devera ser registrado com esta
nomenclatura no Cartério de Registro de Imoveis, com registro independente
para cada lote, indicacdo da sua fragao ideal, area de uso comum e area
privativa, sem necessidade de vinculagao com edificagao.

Art. 8°. Uma vez registrado O Condominio de Lotes no Cartorio de
Registro de Imoveis, ndo sera permitido o desmembramento, O desdobramento
ou a divisao das areas privativas dos lotes. sendo possivel a unificacéo de dois
ou mais lotes como forma de remembramento.

Art. 9°. Apés o registro do condominio junto ao Registro Imoveis, a
mudanga de destinagao das unidades imobiliarias ou area comum podera ser
realizada, desde que atenda aos parametros de uso e ocupagao do solo
vigente, sendo necessaria a aprovacgao do 6rgao municipal competente e
anuéncia de todos 0s proprietarios.

Art. 10. A implantagao de Condominio de Lotes deve observar O
tracado do Sistema Viario Bésico, as diretrizes urbanisticas € de preservagao
ambiental determinadas pelo Municipio, 08 parametros de Zoneamento, Uso €
Ocupagao do Solo, nessa lei e nas demais disposicoes previstas no Plano
Diretor do Municipio, de modo a garantir a integragao com a estrutura urbana

existente.

Paragrafo unico. Os parametros urbanisticos €08 critérios de uso
e ocupagao das areas privativas do Condominio de Lotes deverao atender aos
indices os dispositivos desta legislagao e demais legislacoes pertinentes, bem
como as regras internas definidas pelo condominio em instrumento proprio
devidamente registrado.

Art. 11. Aextenséo das quadras internas dos condominios de lotes
podera variar de acordo com o projeto, desde que aprovado pelo 6rgao
municipal competente.

Art. 12. Além das exigéncias estabelecidas nesta Lei, outras
complementares ou mais restritivas poderao ser previstas_ Do giert
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Compromisso, resultado do Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV do
empreendimento que, conforme legislagdo especifica, for obrigado &
elaboragao do EIV.

CAPITULO Il
DOS CONDOMINIOS DE LOTES
Secéao |

Dos Condominios de Lotes

Art. 13. O condominio de lotes, na forma prevista no inciso VI do
art. 2° desta Lei, sera caracterizado quando aprovado com mais de 10 (dez)
unidades auténomas.

§ 1° O condominio de lotes nao pode implicar na abertura,
modificac&o ou ampliagéo de logradouros publicos, podendo haver abertura de
vias internas de dominio privado, sendo fechado obrigatoriamente, cercado por
Muros ou cercas e com controle de acesso.

§ 2° Preferencialmente, o uso sera destinado ao habitacional
unifamiliar, sendo admitida permissao no regimento interno do condominio que,
apos as vendas dos lotes, também sejam utilizados para uso comercial como
empresas que atuam online, escritérios administrativos, profissionais
auténomos, ou outros usos, desde que admitidos pela Lei Complementar
Municipal n°® 63/ 2024, ou outra que vier a substitui-la:

Art. 14. O condominio devera ser cercado ou murado, conectado a
uma via municipal que possua capacidade para recebimento do fluxo adicional
do empreendimento podendo ser solicitados, anteriormente a sua implantacao,
estudos de Polo Gerador de Trafego e/ou Estudo de Impacto de Vizinhanga.

Art. 15. O muro ou cerca que delimita o condominio devera
respeitar o disposto em relagdo as normativas de muros e vedacdes externas
do Cédigo de Obras e Edificagoes, devendo conter permeabilidade visual total
na area em que confrontar com via municipal.




Art. 16. A modalidade de condominio de lotes esta sujeita, naquilo
que couber, & legislagéo que disciplina o parcelamento do solo urbano, devendo
ser aprovada pelo Instituto Agua e Terra (IAT).

Art. 17. Os condominios de lotes séo classificados em:
| - Condominio de Lotes de Pequeno Porte;
Il - Condominio de Lotes de Médio Porte; e
Il - Condominio de Lotes de Grande Porte;

Art. 18. Considera-se condominio de lotes de pequeno porte o
parcelamento do solo do imovel, sob forma de fracdes ideais, correspondentes
as fragoes privativas/unidades autdnomas aptas a edificacdo, isoladas entre si
e destinadas a fins exclusivamente habitacionais e com area total de terreno
maxima de 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados).

Art. 19. Considera-se condominio de lotes de médio porte o
parcelamento do solo do imovel, sob forma de fracdes ideais, correspondentes
as fragoes privativas/unidades autdbnomas aptas a edificacao, isoladas entre si
e destinadas a fins exclusivamente habitacionais e com area total de terreno
superior a 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados), observando o limite de
100.000 m? (cem mil metros quadrados).

Art. 20. Considera-se condominio de lotes de grande porte o
parcelamento do solo do imoével. sob forma:-de fragoes ideais, correspondentes
a fragdes privativas/unidades auténomas aptas a edificacéo, isoladas entre sie
destinadas a fins exclusivamente habitacionais € com area total de terreno
superior a 100.000 m? (cem mil metros quadrados).

Art. 21. O condominio de lotes de pequeno porte devera obedecer
as seguintes condigdes:

| - Uma das testadas de cada unidade autdnoma devera ter, no
minimo, 10 m (dez metros);

Il - A fragdo privativa/unidade auténoma de cada unidade do
condominio de lotes devera ter, no minimo, 200 m? (duzentos metros



quadrados), quando localizadas em zoneamento de ZRI e ZRII, mais as fragoes
comuns;

Il - Cada fracdo privativa/unidade autdnoma devera respeitar os
demais parametros urbanisticos referentes a ocupagéo do solo definidos no
Anexo |l desta Lei;

IV - Nos pontos de controle de acesso ao empreendimento que tiver
mais de 20 (vinte) unidades auténomas, devera existir, entre o passeio € 0
portdo de acesso ao empreendimento, area de espera de veiculos devera
comportar, no minimo, 2 (dois) carros, sendo que acima de 20 (vinte) unidades
esse numero sera de 4 (quatro) carros;

V - Seréa obrigatéria a destinagao de local para a entrada e saida
de veiculos, independentes entre si ou em mao dupla, podendo ser
compartilhado no mesmo local, com largura minima de 6 (seis) metros;

VI - Devera ser prevista area de recreagao coletiva em areas de
uso comum, sendo de no minimo 5% (cinco por cento) da area parcelavel;

VIl - Devera destinar 5% (cinco por cento) de sua area total do
terreno para areas verdes, dentro do condominio, em que deverao ser
atendidos os demais parametros de uso € ocupacéo do solo e as demais
legislagdes pertinentes;

VIII - Inexistindo area verde prévia, esta devera ser plantada com
espécies nativas da regiao e compativeis com a destinagdo do
empreendimento, de acordo com o plano de implantagao de areas verdes,
aprovado pelo 6rgao municipal- ambiental competente;

IX - Caso exista APP (Area de Preservacao Permanente), esta
devera ser respeitada, podendo ser considerada no calculo da area verde;

§ 1° Os condominios de lotes situados em Area de Protegéao
Ambiental (APAs) deverdo observar a legislagdo especifica da area e seus
parametros de uso e ocupagao de lotes especificos, complementada pelas
disposicoes da presente lei no que for omissa.




§ 2° Caso o empreendimento esteja localizado em Zoneamento
distinto dos citados no inciso |l deste artigo, cada |Iote devera ser
correspondente a 250 m2 (duzentos e cinquenta metros quadrados),
respeitando a testada de 10 m (dez metros).

Art. 22. 0 condominio de lotes de meédio porte devera obedecer as
Seguintes condicoes:

| - Uma das testadas de cada unidade auténoma devera ter, no
minimo, 12 m (doze metros);

Il - A fracao privativa/unidade auténoma de cada unidade do
Condominio de [otes devera ter, no minimo, 300 mz (trezentos metros

lll - Cada fracéo privativa/unidade autébnoma devera respeitar os
demais parametros urbanisticos referentes a 0cupacao do solo definidos no
Anexo Il desta Lej.

IV - Nos pontos de controle de acesso ao empreendimento, dever3
existir, entre o passeio e o portdo de acesso ao empreendimento, area de
espera de veiculos que comporte, no minimo, 4 (quatro) carros.

V - Sera obrigatéria a destinacdo de local para a entrada e saida
de veiculos, independentes entre s; OUu em mao dupla, podendo ser
compartilhado no mesmo local, com largura minima de 6 (seis) metros:

VI - Devers ser prevista area de recreacao coletiva em areas de
uso comum, que devera corresponder a no minimo de 5% (cinco por cento) da
area parcelavel.

VIl - Devera destinar 5% (cinco por cento) de sua area total do
terreno para areas verdes, atendidos os demais parametros de uso e Oocupacgao
do solo e as demais legislagdes pertinentes.

VIII - Inexistindo area verde prévia, esta devera ser plantada com
espécies nativas da regido e Compativeis com a destinacdo do
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empreendimento, de acordo com o plano de implantacao de areas verdes,
aprovado pelo érgdo municipal ambiental competente.

IX - Caso exista APP (Area de Preservacdo Permanente), esta
devera ser respeitada, podendo ser considerada no calculo da area verde.

§ 1° Os conddiinios de lotes situados em Area de Protegéo
Ambiental (APAs) deverdo observar a legislagédo especifica da area e seus
parametros de uso e ocupagdo de lotes especificos, complementada pelas
disposicdes da presente lei no que for omissa.

§ 2° Caso o empreendimento esteja localizado em zoneamento
distinto dos citados no inciso Il deste artigo, cada lote devera ser
correspondente a 360 m? (duzentos e cinquenta metros quadrados),
respeitando a testada de 10 m (dez metros).

Art. 23. O condominio de lotes de grande porte devera obedecer
as seguintes condigoes:

| - A testadas de cada unidade autdnoma devera ter, no minimo, a
dimensao estabelecida para a Zona em que se situa;

Il - A fragdo privativa/unidade auténoma de cada unidade do
Condominio devera ter, no minimo, a area do lote minimo da Zona em que se
insere o empreendimento, de acordo com a Lei de Uso e Ocupagao do Solo,
mais as fragées comuns;

Il - Cada fracao privativa/unidade auténoma devera respeitar os
parametros urbanisticos referentes ao uso e ocupagao do solo definidos na Lei
Municipal de Zoneamento, conforme a zona em que se situa;

IV - Nos pontos de controle de acesso ao empreendimento, devera
existir, entre o passeio e o portdo de acesso ao empreendimento, area de
espera de veiculos que devera comportar, no minimo, 5 (cinco) carros.

V - Sera obrigatéria a destinagéo de local para a entrada e saida
de veiculos, independentes entre si ou em mé&o dupla, podendo ser
compartilhado no mesmo local, com largura minima de 6 (seis) metros;
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VI - Devera ser prevista area de recreagéo coletiva em areas de
uso comum, sendo de no minimo 5% (cinco por cento) da area parcelavel.

VIl - Devera destinar 5% (cinco por cento) de sua area total para
areas verdes, atendidos os demais parametros de uso e ocupagéo do solo e as
demais legislagdes pertinentes.

VIII - Inexistindo area verde prévia, esta devera ser plantada com
espécies nativas da regido e compativeis com a destinagdo do
empreendimento, de acordo com o plano de implantagdo de areas verdes,
aprovado pelo 6rgao municipal ambiental competente.

IX - Caso existir APP (Area de Preservacdo Permanente), esta
devera ser respeitada, podendo ser considerada no calculo da area verde.

Paragrafo tnico. Os condominios de lotes situados em Area de
Protecdo Ambiental (APAs) deverdo observar a legislagdo especifica da area e
seus parametros de uso e ocupagdo de lotes especificos, complementada
pelas disposi¢coes da presente lei no que for omissa.

Art. 24. Caso o terreno esteja inserido dentro de dois ou mais
zoneamentos distintos, prevalecera os parametros construtivos para aquele
zoneamento que tiver a maior porcentagem dentro da area pretendida,
constando apenas um zoneamento para a instalagédo do condominio.

Art. 25. As vias internas dos Condominios de Lotes de pequeno,
médio e grande porte deverao:

| - Quando as fracées privativas/unidades autbnomas estiverem
dispostas em um s6 lado da via, devera contar com 2 m (dois metros) de
calcada para o lado em que se encontram as unidades auténomas, sendo que
70 cm (setenta centimetros) equivalera a faixa de servigco com area permeavel,
passagem de iluminagdo, drenagem e outros;

Il - Quando as unidades auténomas estiverem dispostas em ambos
os lados da via, devera contar com 2 m (dois metros) de calgcada para cada
lado;
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conforme tabela abaixo:

Il - As secdes das pistas de rolamento das vias internas,

serao

N de fracoes N minimo Largura Largura minima Largura
privativas a que | de faixas de minima de cada uma das | minima das
deve servir o rolamento | estacionament faixas de faixas de
trecho da via o havia rolamento das rolamento e
interna vias internas estacionament
o
Até 20 1 0,00 metros 5,00 metros 5,00 metros
De 21 a 80 2 3,00 metros 3,50 metros 10,00 metros
Acima de 80 2 6,00 metros 3,50 metros 13,00 metrosJ

IV - A segéo da pista de rolamento da via interna de acesso comum
a0s conddéminos devera ser igual a maior via interna projetada internamente no

condominio de lotes.

V- Quando o acesso as moradias terminar em bolsao de retorno,

este devera ter didmetro igual ao dobro da largura do acesso

obedecer aos seguintes requisitos:

Art. 26. As vagas de estacionamento dos condominios deverao

| - Cada unidade auténoma devera possuir uma vaga de garagem,

que ndo podera ser computada no recuo frontal.

Il - Nos condominios em qué nao estiver prevista faixa de

estacionamento nas vias internas deverao possuir local p

ara estacionamento

de visitantes, localizados em area de uso comum, na proporgéo de 1 (uma)
vagaacadab (cinco) lotes, sem compremetimento da largura das vias internas,
sendo obrigatoria a disponibilidade minima de 10 (dez) vagas para este

estacionamento.

CAPIiTULO 1ll

Secao |

-

DOS REQUISITOS URBANISTICOS DOS CONDOMINIOS DE LOTES




Da Distancia Entre Empreendimentos e Melhorias

Art. 27. Os condominios de lotes deverao respeitar as diretrizes
viarias e os atingimentos de servidoes estabelecidos no Planos Diretor
Municipal e outra legislagéo que vier a ser relevante, ndo podendo interromper
o prolongamento de vias publicas ou diretrizes viarias, em especial aquelas
classificadas na Lei do Sistema Viario como rodovias, estradas rurais, vias
intermunicipais, vias marginais, vias expressas perimetral e/ou estrutural,
arteriais, coletoras ou locais, devendo respeitar as novas diretrizes
consideradas a partir dos limites externos do condominio de lotes, que a
Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo, ou outra que vier a substituir, julgue
necessarias para garantir a mobilidade de pedestres, ciclistas, transporte
coletivo e automoveis na regiao.

Paragrafo unico. No caso em que um condominio de lotes solicitar
a analise prévia para um imével que se localize proximo a outro
empreendimento ja em analise, caso a Secretaria de Meio Ambiente, ou outra
que a vier a substitui-la, julgue que ocorrera prejuizo & mobilidade urbana, o
segundo empreendimento devera ser informado da necessidade de implantar
uma diretriz viaria a critério da Secretaria competente.

Art. 28. As obras de acesso direto a entrada ao condominio tais
como, anéis, rotatorias, canteiros e alargamentos serao custeadas pelo
empreendedor ou por estes executadas, mediante autorizacdo do Poder
Publico.

Secao ll
Da Infraestrutura Obrigatéria

Art. 29. Nos condominios de lotes, 0 empreendedor devera custear
e executar, nas vias implantadas por ocasido do condominio, publicas ou
privadas, e nas suas vias de acesso, as seguintes infra estruturas obrigatérias:

| — Sistema de rede de abastecimento de agua potavel;

Il - Sistema de coleta e tratamento de esgoto, caso ndo haja rede
coletora, devera apresentar outra solucdo adequada para esgotamento
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sanitario, em compatibilidade com o recomendado pela Secretaria de Meio
Ambiente e Urbanismo e a Concessionaria responsavel;

Il - Rede de distribuicao de energia elétrica;
IV - Rede de iluminagao;
V - Pavimentacéo e sistema de drenagem;

VI - Terraplanagem e pavimentagao com revestimento em asfalto,
paver, concreto ou paralelepipedo, das pistas de rolamento das vias de
circulagao e de acesso ao condominio de lotes, incluindo a constru¢ao de guias
e sarjetas, e o estabelecido na Lei do Sistema Viario Municipal e no Codigo de
Obras e Edificagoes;

VIl - Meio-fio e calgamento;

§ 1° O Municipio nao estendera qualquer servigo publico ao interior
do condominio de lotes, sendo este de responsabilidade exclusiva do
condominio.

§ 2° A infraestrutura basica devera obrigatoriamente se conectar
com as redes existentes.

§ 3° Toda infraestrutura da via interna sera de responsabilidade do
empreendedor, € sua execugao & condicdo para aprovagao e emissao do
Certificado de Conclusédo de’ Obras (CVCO)-e para posterior aprovagao das
unidades autonomas/ fragéo privativa.

Art. 30. Serao de responsabilidade e dnus do condominio:

| — Os servigos de conservagao € manutencéo das vias internas do
condominio, inclusive a sua sinalizagao;

Il - O sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligagdo com a
rede publica ou sistema auténomo aprovado pelos 6rgaos competentes;

Il - A rede de abastecimento de agua potavel;

IV = Os servigos de iluminagéo das vias internas e areas comuns,
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V - A manutencéo, limpeza das vias e das areas comuns;

VI - A coleta interna de residuos soélidos e disposicdo em local
adequado para a guarda em compartimento fechado, para posteriormente a
coleta municipal recolhé-los;

VIl - A manutencdo e a limpeza dos sistemas especificos exigidos
pelos 6rgaos ambientais; e

VIl — Os servigos de conservagdo e manutencéo das areas verdes
e de lazer do condominio, bem como das edificagées de uso comum.

§ 1° A execugao do disposto nos incisos do caput deste artigo
devera ser realizada sem énus para o Poder Executivo Municipal.

§ 2° Fica a pessoa juridica, representante dos proprietarios das
unidades auténomas, obrigada a permitir o acesso do Municipio e das
concessionarias de servicos publicos para execugao dos servicos referentes a
fiscalizacdo, desde que devidamente identificados.

Secao |l
Das Areas Publicas

Art. 31. Devera ser doado ao Municipio, em local externo aos
limites dos condominios de lotes, independentemente do porte, uma area
correspondente a 5% (cinco por cento) da area parcelavel do condominio,
devendo ser transferida através de escritura publica de doagao, sem qualquer
énus ou encargos para o Municipio, para implementacéo de area institucional.

§ 1° As areas a serem transferidas ao Municipio como areas
institucionais ndo poderao ter area inferior ao lote minimo do zoneamento onde
estiver inserido.

§ 2° As areas institucionais deverao fazer frente para via publica
oficial e ndo podem estar situadas totalmente em faixas néo edificaveis "non
edificandi" e/lou em area de preservacao permanente - APP.
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| — A matricula do imovel, expedida em no maximo 90 (noventa)
dias;

1| — As plantas do imovel, na escala 1:5.000 (um por cinco mil) ou
1:1.000 (um por um mil), sendo uma copia em midia digital e uma copia
apresentada em meio impresso, sem rasuras ou emendas, assinadas pelo
proprietério do imovel e pelo profissional responsével pelos servicos de
levantamento topografico, sendo que as plantas deverao indicar, N0 minimo:

a) As divisas do imovel, perfeitamente definidas € tragadas;

b) A localizagdo dos cursos d'agua, lagoas, represas, areas
sujeitas a inundacoes, bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de
transmissao de energia elétrica, dutos e construgoes existentes;

c)A localizagao das areas de preservagéo permanente externas a
4rea sob consulta, considerando uma distancia de até 100 m (cem metros);

d) As curvas de nivel, atuais € projetadas, com equidisténcias de
1,00 m (um metro);

e) A orientagao magnética e verdadeira do Norte e indicagao do
més e ano de realizagéo do levantamento topografico;

A referéncia de nivel;

g) A localizagao digital ‘georreferenciada, indicando DATUM
utilizado, encaminhando 0O arquivo digital em shp ou kml; €

1l - Outras informagoes queé se facam necessarias, a critério do
orgao municipal competente do Poder Executivo Municipal.

Secao |l
Do Contetdo do Projeto

Art. 39. Expedidas as diretrizes por meio da consulta prévia, 0
proprietério do imovel, caso deseje dar prosseguimento ao condominio de lotes,
devera solicitar a aprovacao do projeto, anexando para este fim:

s



a) A indicacao de todas as obras e servicos a serem executados
pelo empreendedor;

b) O periodo e o Prazo de execucso de cada obra e servico.

IV - O licenciamento ambiental através da licenga prévia emitida
pelo IAT.

VI - A anotaczo de responsabilidade técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) quitada referente aos projetos e execugao
das obras e Servicos.

| - Posteriormente a aprovacao, o Requerente devera encaminhar
o Projeto Aprovado ao Instituto Ambiental Agua e Terra (IAT) para o processo
de licenca de instalac&o;

Il - Para liberagdo do Cvco sera exigida a apresentacao da
Licenga de Instalacao;

lll - Nos casos em que o projeto, para fins de aprovagao no IAT,
sofra qualquer alteracao, sera necessaria a substituicdo ‘do mesmo para o
6rgéo responsavel do Poder Executivo municipal, para nova aprovacgao pelo
6rgéo responsavel.

Secso Il
Da Aprovacao de Projeto de Condominio de Lotes

Art. 41, Os projetos de condominio de lotes deverzo ser aprovados
pelo érgao responsavel do Poder Executivo Municipal, ouvidos os orgaos
Federais e Estaduais, quando for o caso.
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| — O projeto de implantagéo do condominio de lotes, apresentado
por meio de desenhos na escala adequada, em duas vias de copias em papel
e em arquivo digital na extensao DWG, contendo no minimo as seguintes

informagdes:

a) O projeto elaborado com pontos de georreferenciamento;
b) As divisas do imovel perfeitamente definidas e tracadas;

¢) O arruamento vizinho confrontante;

d) As vias de circulagao existentes e projetadas, com as
respectivas cotas, dimensées lineares e angulares;

e) Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de
circulagdo nas seguintes escalas: longitudinal - escala horizontal 1:1.000 (um
por um mil); escala vertical 1:100 (um por cem); escala transversal - 1:100 (um

por cem);

f) A localizagéo dos cursos d'agua, lagoas e represas, canalizagbes
especiais existentes e projetadas, areas sujeitas a inundagdes, bosques €
arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissdo de energia elétrica, dutos,

construcées existentes e faixas nao edificaveis;

g) As curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancias de

um metro;

h) A orientagao magnétic':a‘ e verdadeira do norte, més e ano do

levantamento topografico;
i) A referéncia de nivel;

j) A subdivisao das quadras em fragoes privativas, com as
respectivas numeragoes, areas e dimensoes;

k) A indicagaéo das areas institucionais que passardo a ser de
de condominio de lotes com as

dominio do Municipio no ato do registro
respectivas areas € dimensoes;

e
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I) O quadro estatistico de areas, em metros quadrados e
percentuais, contendo, no minimo, as seguintes informagées: area total do
empreendimento; area total de arruamento; area total de fracées privativas,
fracbes comuns, fragbes ideais e quadras; porcentagens de parametros
individuais das fragdes ideais; area total das areas institucionais:

Il — O anteprojeto em 2 (duas) vias da rede de escoamento das
aguas pluviais e superficiais, canalizagdo em galerias, com indicagio de obras
(muros de arrimo, pontilhdes) quando exigidas e necessarias a conservagao
dos novos logradouros;

lll = O memorial descritivo em 2 (duas) vias impressas, em papel,
contendo no minimo as seguintes informacgdes:

a) A indicagao da finalidade do condominio e do uso previsto;

b) A descricdo das fragdes ideais, fragdo privativa/unidade
autbnoma e fragbes comuns, das areas destinadas a uso publico e a uso
comum dos condéminos, com os elementos necessarios a abertura das
respectivas matriculas;

c) A indicagcdo das areas institucionais a serem transferidas ao
Municipio;

d) A enumeragéo das obras e servigos previstos para o condominio
horizontal, com a indicagao de responsabilidades.

e) As condicdes urbanisticas do empreendimento e limitagées que
incidem sobre as fragdes privativas e comuns;

f) A descricéo dos cursos d'agua, lagoas e represas, canalizagées
especiais existentes e projetadas, areas sujeitas a inundagoes, bosques e
arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissao de energia elétrica, dutos,
construgdes existentes e faixas nao edificaveis;

IV - O cronograma fisico de obras e servigos contendo, no
minimo:

e
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§ 1° O 6rgéao responsavel do Poder Executivo Municipal dispora de
60 (sessenta) dias, contados a partir da data de protocolo do projeto de
condominio de lotes, para se pronunciar quanto ao pedido de aprovagao.

§ 2° Caso o projeto de condominio de lotes apresentado suscite
exigéncia por parte do 6rgéo responsavel do Poder Executivo Municipal, sera
sustada a contagem dos 60 (sessenta) dias de prazo de que trata o paragrafo
anterior.

§ 3° O interessado devera atender no prazo de 30 (trinta) dias ao
pedido de esclarecimento ou de apresentagdo de elementos elucidativos
formulados pelo organismo competente no curso do processo, salvo
prorrogacdo maior a ser concedida por motivo justificado, sob pena de
arquivamento do processo.

Art. 42. Por ocasido da aprovagédo do projeto do condominio de
lotes, o empreendedor assinara um termo de compromisso no qual se
obrigara a:

| - Executar no prazo maximo de 2 (dois) anos, sem qualquer 6nus

para o Municipio, os seguintes servigos, constantes de cronograma fisico a ser
aprovado juntamente com o projeto:

a) Abertura, terraplanagem e, no minimo, ensaibramento das vias
de circulacdo, conforme especificagdo do 6rgao responsavel do Poder
Executivo municipal, com os respectivos marcos de alinhamento e nivelamento;

b) Meios-fios, guias de pedra ou de concreto ‘e calgamento em
todas as vias;

c) Canalizagao das aguas pluviais;

d) Drenagens, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem
necessarios;

e) Abertura de pogos, caso néo exista previsdo de ligagédo da area
ao sistema oficial de abastecimento de agua;

f) Rede elétrica publica;




Il - Facilitar a fiscalizagdo permanente do orgéo responsavel do
Poder Executivo Municipal durante a execucao das obras e servicos;

lll - Fazer constar, nos compromissos de compra e venda de
fracOes ideais, de forma expressa, os ditames do termo de compromisso

assinado com o 6rgéo responsavel do Poder Executivo municipal, previstos no
inciso | deste artigo;

IV - Delimitar e identificar cada fracao privativa / unidade auténoma
a que se refere, quantificar as fragbes comuns e indicar a soma de ambas que
resulta na fragao ideal em cada contrato de compra e venda;

§ 1° Os marcos de alinhamento e nivelamento, referidos no Inciso
l, alinea "a" do caput deste artigo, deverao ser de concreto ou pedra.

§ 2° A nado execucdo das clausulas impostas no termo de
compromisso impede posteriormente a emissao do CVCO.

§ 3° Considerando o disposto no inciso | do caput deste artigo, caso
0 Requerente ndo realize o constante no tempo previsto, podera solicitar
renovacao do Alvara mediante justificativa plausivel anteriormente ao
vencimento deste, cabendo a Secretaria Municipal de Meio Ambiente e
Urbanismo apreciar o requerimento.

§ 4° No caso do condominio de lotes ser executado em etapas, o
termo de compromisso devera conter ainda:

I - A definigao de cada etapa do projéto

Il - A defini¢do do prazo de execucéo de todo o projeto e dos prazos
e areas correspondentes a cada etapa;

Il - O estabelecimento das condigées especiais para a liberacdo
das areas correspondentes a cada etapa, quando for o caso:

Art. 43. Cabera a Municipalidade a expedigao do CVCO e HABITE-
SE relativamente a execugdo das obras de infraestrutura e das areas comuns
do condominio.
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Paragrafo nico. O CVCO e HABITE-SE das areas comuns do
empreendimento ndo estd condicionado ao CVCO e HABITE-SE das
propriedades exclusivas, cabendo & Municipalidade, conforme o caso, aferir as
condigbes necessarias para a emissdo do referido documento de forma
individual.

Art. 44. Uma vez aprovada a implantagéo do condominio de lotes,
e deferido o processo, o 6rgéo responsavel do Poder Executivo municipal
baixara um decreto de aprovagdo do condominio de lotes, no qual devera
constar:

I — Os dados que caracterizem e identifiquem o condominio de
lotes;

Il - As condigées em que o condominio de lotes foi aprovado;

lll - As indicacbes das areas destinadas as vias de circulagéo
interna, areas destinadas ao lazer e recreagao interna ao condominio de lotes,
e area institucional externa que se incorpora automaticamente ao patriménio
municipal sem énus de qualquer espécie para o Municipio;

IV — A descrigao das obras a serem realizadas e o cronograma de
sua execugao, respeitados os prazos maximos indicados nesta lei.

Art. 45. Realizadas as obras e depois de realizadas as
competentes vistorias, o Municipio emitira o Certificado de Conclusdo de
Obras. ‘ :

§ 1° O orgao municipal competente pela aprovagéo do projeto de
condominio de lotes podera prorrogar os prazos-inicialmente previstos, por
mais 2 (dois) anos, mediante requerimento devidamente fundamentado do
empreendedor.

§ 2° Os Alvaras das posteriores edificagdes, bem como Certificados
de Vistoria e Conclusdo de Obras e o Habite-se, serdo emitidos somente se
apresentado o Certificado de Concluséo de Obras do Condominio.
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Art. 46. Os condominios de lotes com mais de 50 (cinquenta)
fracoes privativas/unidades autdbnomas deverao obrigatoriamente apresentar
Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV.

Segao IV
Do Registro e da Fiscalizagao do Condominio Horizontal

Art. 47. Aprovado O projeto do condominio de lotes, ©
empreendedor devera submeté-lo ao registro imobiliario no prazo de 180 (cento
e oitenta) dias, sob pena de caducidade do ato.

Paragrafo unico. A comprovagdo da providéncia mencionada
neste artigo sera feita mediante certiddo do Cartério de Registro de Imoveis.

CAPIiTULOV
DA FISCALIZAGAO, DAS INFRACOES E SANGCOES

Art. 48. A fiscalizagao dos condominios de lotes sera exercida em
todas as etapas, desde as especificagdes de ordem técnica até as fases de
execucao e entrega das obras de infraestrutura.

Paragrafo unico. Constatando irregularidades na execugao de
condominio de lotes, O orgao responsavel encaminhara a Fiscalizagao de
Edificacoes e Obras, ou a que vier a Ine substituir, as informacoes necessarias
a notificagao e ou embargo, conforme disposto nesta Lei.

Art. 49. O empreendedor devera manter uma copia completa dos
projetos aprovados e do Alvara para Construcéo no local das obras, para efeito

de fiscalizacao.

Art. 50. Verificado o descumprimento a qualquer dispositivo desta
lei, a Administragao Municipal notificara o proprietario ou o responsavel técnico,
para, no prazo a ser concedido, contado da data do recebimento da notificagao,
sanar a irregularidade, sob pena de incorrer nas penalidades previstas nesta

lel.

§ 1° A verificagao da infragao podera ser feita a qualquer tempo,
mesmo ap6s o término das obras.
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§ 2° No caso do nao cumprimento das exigéncias contidas na
notificacdo, dentro do prazo concedido, sera lavrado auto de embargo das
obras, se estiverem em andamento, & aplicagéo de multa para obras concluidas

ou em andamento.

§ 3° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuidade dos
' trabalhos, podendo ser solicitado, se necessario, 0 auxilio das autoridades
;y : judiciais e policiais.

§ 4° Da penalidade do Embargo ou multa, podera o empreendedor

recorrer, sem efeito suspensivo a Administragao Publica Municipal, no prazo de
10 (dez) dias, contados da data do recebimento do auto de infracao.

§ 5° Aaplicagéo da multa nao desobriga o empreendedor de corrigir
o ato que deu origem a infracao.

Art. 51. A Administragao Municipal, por meio de seu 6rgao
competente, comunicara o embargo ao representante do Ministério Publico e
ao Cartorio de Registro de Imoveis competentes.

Capitulo VI

DOS EMBARGOS

Art. 52. A infragdo a qualquer dispositivo desta lei acarreta ao
empreendedor a aplicagao de multas e embargo da execucdo do
empreendimento, sem prejuizo.das> medidas ‘de natureza civil e criminal

previstas em Lei.
Art. 53. Consideram-se infragoes especificas as disposigoes desta
Lei, com aplicagédo das sancdes e multas correspondentes:

| - Embargo e multa de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) por:

a) Iniciar a execugao de qualquer obra sem projeto aprovado;

com as disposicoes de

b) Executar as obras em desacordo
legislagéo e normas federais, estaduais e municipais.
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Il - Notificagdo e multa de R$ 30.000,00 (trinta mil reais) por nao
executar quaisquer das obras de infraestrutura previstas no Alvara de
Construgéo, conforme o cronograma fisico-financeiro aprovado, salvo por

motivos de forca maior. Em que também n3o sera realizada a emissao do
CVCO.

Il - Multa de R$ 20.000,00 (vinte mil reais) por:

a) Faltar com as precaugées necessarias para a seguranca de
pessoas ou propriedades;

b) De qualquer forma danificar ou acarretar prejuizo a logradouros
publicos, em razéo da execucao de obras de infraestrutura ou de implantacao
do condominio de lotes. Além do pagamento da multa, devera arcar com o
Servico para sanar o dano causado.

IV - Multa de R$ 10.000,00 (dez mil reais) por dia, por anunciar por
qualquer meio a venda promessa ou cessao de direitos relativos a imoveis:

a) Sem que haja projeto aprovado e registrado;

b) Quando n&o tenham sido atendidos os prazos previstos no
cronograma e concedidos nesta Lei;

Art. 54. Por infragdo a qualquer dispositivo desta lei nao
discriminado no artigo anterior, sera aplicada multa de 30 (trinta) UFMs.

Art. 55. Para cada reincidéncia, as multas serdo aplicadas em
dobro, e assim sucessivamente, dobrando-se o valor da multa imposta quando
da infragédo.

Paragrafo unico. Reincidente € o infrator ou responsavel que
cometer nova infragédo da mesma natureza, qualquer que tenha sido o local ou
data em que se verificou a infragdo anterior.

Art. 56. Caso as multas previstas neste Capitulo ndo sejam
quitadas, serao inscritas em divida ativa.

Art. 57. A aplicagdo das sangbes previstas neste capitulo nao
dispensa o atendimento as disposicées desta lei, bem como n

r
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infrator a ressarcir eventuais danos resultantes da infragdo, na forma da
Legislagao vigente.

Paragrafo tnico. Além do previsto no caput deste artigo, ficaréo
suspensas permanentemente as atividades, caso ndo sejam respeitadas as
delimitacdes das areas de preservagao permanente.

CAPITULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 58. Somente serdo aprovados projetos de edificagdes apos o
Certificado de Conclusdo de Obras - CVCO do condominio de lotes, exceto as
edificacdes que compuserem as areas comuns ao condominio de lotes, quando
deverdo ser apresentadas as matriculas individuais de cada fragéao
individualizada.

Paragrafo Gnico. Para emisséo do Certificado de Conclusao de
Obras - CVCO de condominio de lotes, sera exigida a conclusao de todas as
obras de infraestrutura externas e internas ao condominio, bem como da
portaria, muros de fechamento e de todas as dependéncias de uso comum aos
condéminos constantes no projeto aprovado por esta Municipalidade.

Art. 59. Para efeitos tributarios de IPTU, cada unidade auténoma
sera tratada como imovel isolado, cabendo ao respectivo conddémino,
diretamente e com exclusividade, arcar com as respectivas importancias, na
forma dos respectivos langamentos;

Paragrafo tinico. Para efeitos de calculo de IPTU, serao levadas
em consideracao a propriedade exclusiva (unidade auténoma), bem como a
fracdo ideal do terreno das areas comuns é€ eventuais edificacées de
propriedade compartilhada correspondente a cada unidade auténoma.

Art. 60. Os casos omissos desta Lei poderao ser regulamentados
por meio de Decreto Municipal, em conformidade com o Plano Diretor.

Art. 61. Alteram-se os dispositivos da Lei do Parcelamento do Solo
para fins urbanos - Lei Complementar Municipal n° 65, de 09 de agosto de 2024,
para que passem a constar com a seguinte redacao:
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§ 1° Aplica-se ao projeto de condominio o regramento
disposto em lei especifica.”

Art. 62. Revogam-se os arts. 23, 24 e 25 da Lei do Parcelamento

do Solo para fins urbanos - Lei Complementar Municipal n° 65, de 09 de agosto
de 2024.

Art. 63. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Palacio Marumbi, Morretes 24 d etembro de 2025.

Joa luso
sidente
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ANEXO I

Parametros Construtivos

Condominio de Pequeno Porte

Taxa de | Coeficiente |Altura | Testa |Recuo | Afastame | Taxa de
Ocupag | de Maxim | da Fronta | nto Permeabili
ao Aproveitame | a de | dade (%)
(max) nto (max) Pavim
entos
50% 1 P 10m 3m 1,5m " 20%
Obs:

* Altura maxima: 2 pavimentos ou 7m de altura na fachada e 10m até a

cumeeira.

** Afastamento: Sera permitida a construgédo nas divisas laterais, desde que
sem aberturas.

Parametros Construtivos

Condominio de Médio Porte

Taxa de | Coeficiente | Altura | Testad | Recu | Afastame | Taxa de
Ocupag | de Maxim | a o nto Permeabili
ao Aproveitame | a de Front dade (%)
(max) nto (max) Pavim al
entos
50% 1 B~ to-rp A S m 20%
Obs:

* Altura maxima: 2 pavimentos ou 7m de altura na fachada e 10m ate a

cumeeira.

** Afastamento: Sera permitida a construcéo nas divisas laterais, desde que
sem aberturas.




Palacio Marumbi, Morretes, 25 de setembro de 2025.

Oficio n° 136/2025-GAB
Assunto: Encaminhamento de Atos do Poder Legislativo Municipal.

Senhor Prefeito,

Po_r meio deste, encaminho a Vossa Exceléncia, para sancido, os
Projetos de Lei Ordinaria n° 2.579/2025, e 2591/2025, e o Projeto de Lei
Complementar n° 061/2025. Ressaltando que em face da urgéncia do Poder
; Executivo, protocolamos em maos do Secretario Municipal de Fazenda o Projeto
de Lei Ordindria n°® 2596/2025, ap6s a aprovacdo ocorrida na 312 Sessdo
‘Ordinaria de 24 de setembro de 2025.

Além disso, para conhecimento e providéncias, remeto os seguintes
documentos:

e Indicagdes n° 0452/2025, 0453/2025, 0455/2025, 0468/2025 a

0479/2025, e 0481/2025 a 0490/2025, de autoria dos vereadores desta

Casa, apresentadas na referida sesséo.

Aproveito a oportun‘iqade-;gara;-rgp‘oyagrnOéfi'sos votos de estima e distinta

consideragéo.

= Atenciosam,gpté;'*)

EXMO. SR. SEBASTIAO BRINDAROLLI JUNIOR
MD. PREFEITO MUNICIPAL DE MORRETES.
PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRETES.
MORRETES - PARANA.




PREFEITURA MUNICIPAL DE MORRETES - PR P
CNPJ:- 76.022.490/0001-99 ¥ |

PRAGA ROCHA POMBO, 150 - CENTRO e 41
L ?‘ (22 1} "7:"’ .
Exercicio:- 2025 %) 4
/

PROCESSO N° 2077 /2025
DATA: 26/09/2025 -:9:28:54
TIPO: 6 - Abertura Externa

Excelentissimo Senhor Prefcito,

Requerente:  SECRETARIA DI ADMINISTRACAO
"CPF/CNPJ: RG/Insc. Est.:
iEndcrcgo:

}Complcmcnto: Bairro:
ICidade: = CEP:
Telefone: Celular:

Endereco Complementar: N/A

| \SSUNTO/MOTIVO: Gorg]

BECRETARIA DE ADMINISTRACAO | supra qualificado, vem respeitosamente a presenca de Vossa Exceléncia
“querer para que determine a reparticio competente desta Prefeitura que The expega:

Encaminhamento de Atos do Poder Legislativo Municipal / Projeto de I_ei Ordinaria 2579/2025,e 2591/202,
e o Projeto de Leo Complementar n° 061/2025

Observacao:

End. Correspondéncia: - Ne;

Bairro:

Cidade: -
Y.
CEP: Complemento:
Telefone: - Celular: - Email:
, Nio foram vinculados arquivos
' Lona: Quadra: Data Cadastro Lote: ]
“g

Nestes termos,
Pede deflerimento.

SECRETARIA DI ADMINISTRACAO
Requerente

Naian Ribeiro da Silva
I'uncionario
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LEI COMPLEMENTAR N.°074 DE 29 DE SETEMRBO DE 2025,

(Origem Projeto de Lej Complementar n° 061/2025 de Iniciativa do Poder Executivo Municipal
Prefeito Sebastizo Brindarolli Junior).

CAPITULO |

DAS DISPOSICOES PRELIMINARES E DEFINIGOES
Art. 1°. A pres
complemento e fundamentada pelo

no Codigo de Obras e na Lej de Par
federais e estaduais’ pertinentes.

Secéo |

Das Definicoes

Art. 2°. Para os fins desta lei, séo adotadas as seguintes definicoes:

I - Alinhamento predial: linha diviséria entre o lote e o logradouro publico, podenclo
ser existente ou projetado:

Il - Areas de Prasenagio Permanente (APP). correspondem as areas de
preservacao permanente estabelecidas pele Codigo Florestal:

& e i i i n : ] '“adas a‘ i ||p anta éo de equ‘pa“IthOS pL,JinCOS
!" - Ara !Ilct!tUCl() ’dl areas (iec t‘ I I t Q . l|'t :
de educa\!‘ao Cl;itura SaL'Ide, la;.’er e S““”are&, exter“as ao CondOHIHHO de (0] es,
'@‘-m ’ & )

S C ertura
IV - Areas verdes: areas destinadas a pracas, parques, bosques com cobe
vegetal significativa;
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V - Areas parcelaveis: area objeto da gleba, excluindo-se do total a area de
preservagao;

VI - Condominio: ato instituido registrado em Cartério de Iméveis que discrimina a
individualizacéo de fragdes privativas, a fragao ideal atribuida a cada unidade e o fim a que as
unidades se destinam;

Vil - Condominio de lotes: parcelamento do imovel, sob forma de fragbes ideais,
correspondentes a unidades auténomas aptas a edificagéo, isoladas entre si e destinadas a fins
habitacionais, compreendendo a area privativa e a area de uso comum dos conddéminos, com a
formacao da fragéo ideal por unidade, expressa sob forma decimal ou ordinaria, sendo permitica
a abertura de vias de dominio privado, € vedada a de logradouros publicos na area interna &0
perimetro de condominio;

VIl - Faixa de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de veiculos

IX - Faixa nao edificavel ("non aedificandi"): area do terreno onde nao é permitida
qualquer edificacao;

X - Fracdo comum: areas de uso e propriedade comum dos conddéminos, conmo
vias de circulagdo interna e areas de recreagao, nao caracterizadas como fragdes privativas;

Xl - Fragao privativa/unidade auténoma: area de propriedade individual dentro de
condominio, devidamente identificada e destinada ao uso privativo;

XII - Fracéo ideal: soma da fragdo comum € fragao privativa/unidade auténoma de
cada conddmino;

XIll - Gleba: diviso territorial original do Municipio;

XIV - Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento das aguas
pluviais, iluminacéo publica, redes de esgoto sanitario e abastecimento de agua potavel, e de
energia elétrica publica e domiciliar e as vias de circutag@o pavimentadas ou nao;

XV - Lote: terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos
indices urbanisticos definidos pela legislagao pertinente;

XVI - Quadra: area compreendida entre vias pL’lblicas; projetadas ou existentes;

XVII - Testada: dimens&o frontal do lote cu unidade autdbnoma, confrontante com
via interna,

XVIIl - Vias: éreas destinadas ao sistema de circulagéo de veiculos e pedestres,
existentes ou projetadas; '

XIX - Vias de circulagdo interna: areas destinadas ao sistema de circulacao de
veiculos e pedestres dentro dos condominios;
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Secéo Il
Dés Objetivos
Art. 3°. Esta Lei tem como objetivos:
| - Orientar o projeto e a execugéo de condominios de lotes;

Il - Evitar a implantagdo de condominios de lotes em areas desprovidas de
condicdes para desempenrho de atividades urbanas; e

Il - Assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse ca
coletividade nos processos de implantagao de condominios de lotes.

Secéo Il
Das Restricdes Para Implantagio de Condominios de Lotes
Art. 4°. Nao sera permitida a instalagéo de condominios de iotes:

| - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundacgdes, antes de tomadas as
providéncias para assegurar o escoamento das aguas;

il - Em area considerada contaminada ou suspeita de contaminagac por material
nocivo ao meio ambiente ou & saude publica, sem que seja previamente saneado, atendidas as

exigéncias do 6rgéao competente;

Il - Em areas com deposigéo de substancias toxicas ou nocivas a vida animal e
vegetal; '

iV — Em areas em que a poluigdo impeca condicdes sanitarias suportaveis, ate a
sua corregao,

V - Em area sujeita a deslizamento de encosta, abatimento do terreno, processo
de erosio linear ou outra situagéo de risco, antes de tomadas as providéncias para garantir sua
estabilidade; '

VI - Em terrenos, com declividade igual ou superior a 20% (vinte por cento), salvo
se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;

Vil - Em areas de preservagao permanente, salvo local em que seja parcialmente
afetado que se respeitem 0s limites estabelecidos no Codigo Florestal,

Vill - Em area que integre unidades de conservacéo da natureza, incompativ:is
com o tipo de empreendimento; e

iX - Em fragdo privativa/unidade auténoma com area privativa inferior ao

estipulado nesta Lei.
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Paragrafo tnico. Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias € ferrovias
sera obrigatéria a reserva de uma faixa nao-edificavel de 05 (cinco) metros de cada lado, em
acordo com a Lei Municipal 855/2024.

Art. 5°. Nao serdo admitidos condominios de lotes em lotes com acesso por
serviddo de passagem, ou Cujo acesso para logradouro publico néo atenda as dimensdes
minimas para testada estabelecido na Lei de Uso e Ocupagéo do Solo.

Art. 6°. Cada unidade imobiliaria do condominio sera tratada como objeto de
propriedade autébnoma e, para efeito de identificacéo e discriminagao, sera denominada como
lote, seguido por designagao numeérica.

Art. 7°. O Condominio de Lotes devera ser registrado com esta nomenclatura no
Cartério de Registro de Imbveis, com registro independente para cada lote, indicagdo da sua
fragdo ideal, érea de uso comum € area privativa, sem necessidade de vinculagdo coin
edificagao.

Art. 8°. Uma vez registrado o Condominio de Lotes no Cartério de Registro de
Imoéveis, ndo sera permitido o desmembramento, o desdobramento ou a divisdo das éareas
privativas dos lotes, sendo possivel a unificagcdo de dois ou mais lotes como forma de
remembramento.

Art. 9°. Apds o registro do condominio junto ao Registro Iméveis, a mudanga de
destinagao das unidades imobiliarias ou area comum poderé ser realizada, desde que atenda

aos pardmetros de uso € ocupagac do solo vigente, sendo necessaria a aprovagéao do 6rgao
municipal competente e anuéncia de todos os proprietarios.

Art. 10. A implantagéo de Condominio de Lotes deve observar o tragado o
Sistema Viario Basico, as diretrizes urbanisticas e de preservagao ambiental determinadas pelo
Municipio, os parametros de Zoneamento, Uso e Ocupagao do Solo, nessa lei e nas demais
disposigdes previstas no Piano Diretor do Municipio, de modo a garantir a integracédo com a
estrutura urbana existente.

Paragrafo Unico. Os parametros urbanisticos e os critérios de uso e ocupagao das
areas privativas do Condominio de Lotes deverao atender aos indices 08 dispositivos desta
legislagéo e demais legislacdes pertinentes, bem como as regras internas definidas pelo
condominio em instrumento proprio devidamente registrado. '

Art. 14. A extensdo das quadras internas dos condominios de lotes podera variar
de acordo com o projeto, desde que aprovado pelo 6rgao municipal competente.

Art. 12. Além das exigéncias estabelecidas nesta Lei, outras complementares ou
mais restritivas poderéo ser previstas no Termo de Comproimisso, resultado do Estudo de
Impacto de Vizinhanga - EIV do empreendimento que, conforme legislacéo especifica, for
obrigado a eiaboragéo do EIV.

capituLc Ul
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DOS CONDOMINIOS DE LOTES
Secéo |
Dos Condominios de Lotes

Art. 13. O condominio de lotes, na forma prevista no inciso Vi do art. 2° desta Ley,
sera caracterizado quando aprovado com mais de 10 (dez) unidades autdnomas.

§ 1° O condominio de lotes ndo pode implicar na abertura, modificagdo ou
ampliagdo de logradouros publicos, podendo haver abertura de vias internas de dominio
privado, sendo fechado obrigatoriamente, cercado por muros ou cercas e com controle de
acesso. -

§ 2° Preferencialmente, o uso sera destinado ao habitacional unifamiliar, sendo
admitida permissao no regimento interno do condominio que, apos as vendas dos lotes, também
sejam utilizados para uso comercial como ‘empresas que atuam online, escritorios
administrativos, profissionais auténomas, ou outros usos, desde que admitidos pela Lei
Complementar Municipal n® 63/ 2024, ou outra que vier a substitui-la.

Art. 14. O condominio devera ser cercado ou murado, conectado a uma via
municipal que possua capacidade para recebimento do fluxo adicional do empreendimento
podendo ser solicitados, anteriormente a sua implantagao, estudos de Polo Gerador de Trafego
e/ou Estudo de Impacto de Vizinhanca.

Art. 15. O muro ou cerca que delimita o condominio devera respeitar o dispos'o
em relagdo as normativas de muros e vedacdes externas do Cadigo de Obras e Edificagoes,
devendo conter permeabilidade visual total na area em que confrontar com via municipal.

Art. 16. A modalidade de condominio de lotes estéa sujeita, naquilo que couber, a
legislagcdo que disciplina o parcelamento do solo urbano, devendo ser aprovada pelo Instituto
Agua e Terra (IAT).

Art. 17. Os condominios de lotes s&o classificados em:
| - Condominio de Lotes de Pequeno Porte;
il - Condominio de_ Lotes de Médio Porte; e
Il - Condominio de Lotes de Grande Porte;

Art. 18. Considera-se condominio de lotes de pequeno porte o parcelamento 4o
solo do imével, sob forma de fragoes ideais, correspondentes as fracdes privativas/unidad=s
autdnomas aptas & edificagao, isoladas entre si e destinadas a fins exclusivamente habitacionais
e com area total de terreno maxima de 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados).

Art. 19. Considera-se condominio de lotes de médio porte o parcelamento do solo
do imével, sob forma de fracdes ideais, correspondentes as fragcbes privativas/unidades
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autbnomas aptas a edificagdo, isoladas entre si e destinadas a fins exclusivamente habitaciona's
e com area total de terreno superior a 50.000 m? (cinquenta mil metros quadrados), observando
o limite de 100.000 m2 (cem mil metros quadrados).

Art. 20. Considera-se condominio de lotes de grande porte o parcelamento do solo
do imével, sob forma de fragdes ideais, correspondentes a fracbes privativas/unidades
autdnomas aptas a edificagéo, isoladas entre si e destinadas a fins exclusivamente habitacionais
e com area total de terreno superior a 100.000 m? (cem mil metros quadrados).

Art. 21. O condominio de lotes de pequeno porte devera obedecer as seguintes
condicdes:

I - Uma das testadas de cada unidade autonoma devera ter, no minimo, 10 m (dez

metros);

Il - A fragdo privativa/unidade auténoma de cada unidade do condominio de lote's
devera ter, no minimo, 200 m* (duzentos metros quadrados), quando localizadas em
zoneamento de ZRI e ZRII, mais as fragées comuns;

Il - Cada fragdo privativa/unidade autonoma devera respeitar os demais
parametros urbanisticos referentes a ocupacéo do solo definidos no Anexo |l desta Lei,

IV - Nos pontos de controle de acesso ao empreendimento que tiver mais de 20
(vinte) unidades auténomas, devera existir, entre o passeio e O portdo de acesso ao
empreendimento, area de espera de veiculos deverd comportar, no minimo, 2 (dois) carros,
sendo que acima de 20 (vinte) unidades esse nimero sera de 4 (quatro) carros;

V - Sera obrigatéria a destinagéo de local para a entrada e saida de veiculos,
independentes entre si ou em mao dupla, podendo ser compartilhado no mesmo local, com
largura minima de 6 (seis) metros;

VI - Devera ser prevista area de recreagao coletiva em areas de uso comum, sendo
de no minimo 5% (cinco por cento) da area parcelavel,

VIl - Devera destinar 5% (cinco por cento) de sua 4rea total do terreno para areas
verdes, dentro do condominio, em que deverao ser atendidos os demais parametros de uso e
ocupagéo do solo e as demais legisiagdes pertinentes;

VIII - Inexistindo area verde prévia, esta devera ser plantada com espécies nativas
da regido e compativeis com a destinacdo do empreendimento, de acordo com o plano de
implantagéo de areas verdes, aprovado pelo 6rgao municipal ambiental competente;

IX - Caso exista APP (Area de Preservacao Permanente), esta devera ser
respeitada, podendo ser considerada no calculo da area verde;

§ 1° Os condominios de lotes situados em Area de Protegdo Ambiental (APAs)
deverzo observar a legislagéo especifica da area e seus parametros de uso & ocupagao de lot:s
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especificos, complementada pelas disposicdes da presente lei no que for omissa.

§ 2° Caso o empreendimento esteja localizado em zoneamento distinto dos citados
no inciso Il deste artigo, cada lote devera ser correspondente a 250 m? (duzentos e cinquenta
metros quadrados), respeitando a testada de 10 m (dez metros).

Art. 22. O condominio de lotes de médio porte devera obedecer as seguintes
condicdes:

| - Uma das testadas de cada unidade auténoma deveré ter, no minimo, 12 m (doze
metros);

Il - A fragdo privativa/unidade autonoma de cada unidade do Condominio de lotes
devera ter, no minimo, 300 m?* (trezentos metros quadrados) quando localizadas ern
zoneamento de ZRI e ZRIl, mais as fragbes comuns;

Il - Cada fracdo privativa/unidade auténoma devera respeitar os demais
parametros urbanisticos referentes a ocupacéo do solo definidos no Anexo |l desta Lei.

IV - Nos pontos de controle de acesso ao empreendimento, devera existir, entre o
passeio e o portédo de acesso ao empreendimento, drea de espera de veiculos que comporte,
no minimo, 4 (quatro) carros.

V - Sera obrigatéria a destinagao de local para a entrada e saida de veiculos,
independentes entre si ou em mao dupla, podendo ser compartilhado no mesmo local, com
largura minima de 6 (seis) metros;

VI - Devera ser prevista area de recreacéo coletiva em areas de uso comum, quie
devera corresponder a no minimo de 5% (cinco por cento) da area parcelavel.

Vil - Devera destinar 5% (cinco por cento) de sua area total do terreno para areas
verdes, atendidos os demais parametros de uso e ocupagéo do sclo e as demais legislacdes
pertinentes.

VIII - Inexistindo area verde prévia, esta devera ser plantada com espécies nativas
da regido e compativeis com a destinagé@o do empreendimento, de acordo com o plano de
implantagao de areas verdes, aprovado pelo 6rgéo municipal ambiental competente.

IX - Caso exista APP (Area de Preservagao Permanente), esta devera ser
respeitada, podendo ser considerada no célculo da area verde.

§ 1° Os condominios de lotes situados em Area de Protecdo Ambiental (APAS)
dever&o observar a legislacao especifica da area e seus parametros de uso e ocupacao de lotes
especificos, complementada pelas disposigdes da presente lei no que for omissa.

§ 2°Casoo0 empreendimento esteja localizado em zoneamento distinto dos citados
no inciso |l deste artigo, cada lote devera ser correspondente a 360 m? (duzentos € cinquenta
metros quadrados), respeitando a testada de 10 m (dez metros).

g E A
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Art. 23. O condominio de lotes de grande porte devera obedecer as seguintes
condigdes:

| - A testadas de cada unidade autdnoma devera ter, no minimo, a dimensén
estabelecida para a Zona em que se situa;

Il - A fragdo privativa/unidade autbnoma de cada unidade do Condominio devera
ter, no minimo, a area do lote minimo da Zona em que se insere o empreendimento, de acordo
com a Lei de Uso e Ocupagao do Solo, mais as fragbes comuns;

Il - Cada fragdo privativa/unidade autonoma devera respeitar os parametros
urbanisticos referentes ao uso e ocupagéo do solo definidos na Lei Municipal de Zoneamento,
conforme a zona em que se situa;

IV - Nos pontos de controle de acesso ao empreendimento, devera existir, entre o
passeio € o portdo de acesso ao empreendimento, area de espera de veiculos que devera
comportar, no minimo, 5 (cinco) carros.

V - Sera obrigatéria a destinagéo de local para a entrada e saida de veiculos,
independentes entre si ou em mao dupla, podendo ser compartilhado no mesmo local, com
largura minima de 6 (seis) metros;

VI - Devera ser prevista area de recreacao coletiva em areas de uso comum, sendo
de no minimo 5% (cinco por cento) da area parcelavel.

VIl - Devera destinar 5% (cinco por cento) de sua area total para areas verdes,
atendidos os demais parametros de uso € ocupagdo do solo e as demais legislagdes pertinentes.

VIl - Inexistindo area verde prévis, esta devera ser plantada com espécies nativas
da regido e compativeis com a destinagac do empreendimento, de acordo com o plano de
implantagéo de areas verdes, aprovado pelo 6rgao municipalvambiental competente.

IX - Caso existir APP (Area de Preservagéo Permanente), esta devera ser
respeitada, podendo ser considerada no calculo da area verde.

Paragrafo Gnico. Os condominios de lotes situados em Area de Protegio
Ambiental (APAs) dever&o observar a legislagao especifica da area e seus pardmetros de uso
e ocupacao de lotes especificos, complementada pelas disposigdes da presente lei no que for
omissa.

Art. 24. Caso o terreno esteja inserido dentro de dois ou mais zoneamentos
distintos, prevalecera os parametros construtivos para aquele zoneamento que tiver a maior
porcentagem dentro da area pretendida, constando apenas um soneamento para a instalagio

do condominio.

Art. 25. As vias internas dos Condominios de Lotes de pequeno, médioc e grande
porte deverao:
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| - Quando as fragdes privativas/unidades autdnomas estiverem dispostas em uin
s6 lado da via, devera contar com 2 m (dois metros) de calgada para o lado em que se encontrain
as unidades auténomas, sendo que 70 cm (setenta centimetros) equivalera a faixa de servigo
com area permeavel, passagem de iluminacdo, drenagem e outros;

1l - Quando as unidades autdnomas estiverem dispostas em ambos os lados da
via, devera contar com 2 m (dois metros) de calgada para cada lado;

Il - As secBes das pistas de rolamento das vias internas, serdo conforme tabela

abaixo:
N de fracdes N minimo de | Largura minima | Largura minima de | Largura minima |
privativas a que faixas de estacionamento cada uma das das faixas de
deve servir o trecho rolamento na via faixas de rolamento €
da via interna rolamento das vias | estacionamerito
internas
Até 20 1 0,00 metros 5,00 metros 5,00 metros |
De 21 a 80 2 3,00 metros 3,50 metros 10,00 metros |
Acima de 80 2 6,00 metros 3,50 metros 13,00 metros |

IV - A secao da pista de rolament
conddminos devera ser igual a maior via interna projetada in

V- Quando o acesso as moradias terminar em

diametro igual ao dobro da largura do acesso

Art. 26. As vagas de estacionamento dos condomini
seguintes requisitos:

| - Cada unidade autébnoma devera possuir uma vaga de garag

ser computada no recuo frontal.

Il - Nos condominios em que néo estiver prevista fai
internas deverao possuir local para estacionamento de
comum, na proporgéo de 1 (uma) vag
das vias internas, sendo obrigatoria

estacionamento.

DOS REQUISITOS URBANISTICOS DOS CON

a a cada 5 (cinco)

CAPITULO Il

Secéo |

visitante

Da Distancia Entre Empreendimentos Metlhorias

o da via interna de acesso comum aos
ternamente no condominio de lotes.

bolsao de retorno, este devera ter
os deverao obedecer aos

em, que n&o podera

xa de estacionamento nas vias
s, localizados em area de uso
lotes, sem comprometimento dalargura
a disponibilidade minima de 10 (dez) vagas para este

DOMINIOS DE LOTES
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Art. 27. Os condominios de lotes deverdo respeitar as diretrizes viarias e 0s
atingimentos de serviddes estabelecidos no Planos Diretor Municipal e outra legislagao que vier
a ser relevante, ndo podendo interromper 0 prolongamento de vias publicas ou diretrizes viarias,
em especial aquelas classificadas na Lei do Sistema Viario como rodovias, estradas rurais, vias
intermunicipais, vias marginais, vias expressas perimetral e/ou estrutural, arteriais, coletoras ou
locais, devendo respeitar as novas diretrizes consideradas a partir dos limites externos do
condominio de lotes, que a Secretaria de Meio Ambiente € Urbanismo, ou outra que vier 2
substituir, julgue necessarias para garantir a mobilidade de pedestres, ciclistas, transporte

coletivo e automoéveis na regiao.

Paragrafo unico. No caso em que um condominio de lotes solicitar a analise
prévia para um imoével que se localize proximo a outro empreendimento ja em analise, caso a
Secretaria de Meio Ambiente, ou outra que a vier a substitui-la, julgue que ocorrera prejuizo a
mobilidade urbana, © segundo empreendimento devera ser informado da necessidade de
implantar uma diretriz viaria a critério da Secretaria competente.

Art. 28. As obras de acesso direto a entrada ao condominio tais como, anéis,
rotatorias, canteiros e alargamentos serdo custeadas pelo empreendedor ou por estes
executadas, mediante autorizagao do Poder Publico.

Segao I
Da Infraestrutura Obrigatoria

Art. 29. Nos condominios de lotes, 0O empreendedor devera custear e executear,
nas vias implantadas por ocasido do condominio, publicas ou privadas, € nas suas vias de
acesso, as seguintes infra estruturas obrigatorias:

| — Sistema de rede de abastecimento de agua potavel;

il - Sistema de coleta e tratamento de esgoto, caso nao haja rede coletora, devera
apresentar outra solucdo adequada para esgotamento sanitario, em compatibilidade com 0
recomendado pela Secretaria de Meio Ambiente e Urbanismo € a Concessionaria responsavel,

Il - Rede de distribuicéo de energia elétrica;
IV - Rede de iluminagao;
V - Pavimentagdo e sistema de drenagem;

VI - Terraplanagem € pavimentagdo com revestimento em asfalto, paver, concreto
ou paralelepipedo, das pistas de rolamento das vias de circulacéo e de acesso ao condominio
de lotes, incluindo a construgéo de guias € sarjetas, e 0 estabelecido na Lei do Sistema Viario

Municipal € no Codigo de Obras e Edificacoes;

VII - Meio-fio e calgamento;



Morretes - PR - 83350/600
41 34621266

MORRETES gabinete@morretes.pr.

PREFEITURA DA CIDADE

i

de lotes, sendo este de responsabilidade exclusiva do condominio.

§ 2° A infraestrutura basica devera obrigatoriamente se conectar com as redes
existentes.

§ 3° Toda infraestrutura da via interna sera de responsabilidade do empreendedor,
e sua execucdo é condigdo para aprovagéo e emisséo do Certificado de Conclusao de Obras
(CVCO) e para posterior aprovagéo das unidades auténomas/ fracéo privativa.

Art. 30. Serdo de responsabilidade e 6nus do condominio:

I — Os servicos de conservagdo e manutengéo das vias internas do condominio,
inclusive a sua sinalizacao;

Il - O sistema de coleta de esgoto, até o ponto de ligagdo com a rede publica cu
sistema autdénomo aprovado pelos 6rgdos competentes;

Il - A rede de abastecimento de agua potavel;
IV - Os servicos de iluminago das vias internas e areas comuns;
V - A manutencio, limpeza das vias e das areas comuns;

VI - A coleta interna de residuos sélidos e disposi¢éo em local adequado para a
guarda em compartimento fechado, para posteriormente a coleta municipal recolhé-los;

Vil - A manutencédo e a limpeza dos sistemas especificos exigidos peios 6rgaos
ambientais; e

VIIl - Os servicos de conservagao e rnanutencéo das areas verdes e de lazer do
condominio, bem como das edificagbes de uso comum.

§ 1° A execucéo do disposto nos incisos do caput deste artigo devera ser realizada
sem dnus para o Poder Executivo Municipal.

§ 2° Fica a pessoa juridica, ‘representante dos proprietarios das unidades
auténomas, obrigada a permitir o acesso do Municipio e das concessionarias de servigos
publicos para execugdo dos servicos referentes a fiscalizagao, desde que devidamente

identificados.
Secéo li
Das Areas Publicas

Art. 31. Devera ser doado ao Municipio, em local externo aos limites dos
condominios de lotes, independenternente do porte, uma area correspondente a 5% (cinco por
cento) da area parcelavel do condominio, devendo ser transferida através de escritura publica
de doacdo, sem qualquer 6nus ou encargos bara O Municipio, para implementagéo de arza
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§ 1° As éareas a serem transferidas ao Municipio como areas institucionais nao
poder&o ter area inferior ao lote minimo do zoneamento onde estiver inserido.

§ 2° As areas institucionais deverao fazer frente para via publica oficial e nao
podem estar situadas totalmente em faixas nao edificaveis "non edificandi" elou em éarea de
preservagao permanente - APP.

§ 3° As areas institucionais a serem doadas deverdo possuir documento legal ce
propriedade do terreno, sendo vedados os contratos de compra e venda ou escritura publica.

§ 4° As areas de doagcao deverdo ser indicadas durante a analise prévia.

§5°0 empreendedor € 0 Municipio podem entrar em acordo, caso a doacgéo de
terreno nao seja satisfatoria, para que a doacéo seja realizada por meio de contrapartida
financeira, devendo ser realizada no valor médio do valor venal e outras duas avaliagbes
imobiliarias por corretor devidamente registrado, correspondente' a area a ser doada, a ser
verificada atraves de Avaliacao imobiliaria, e mediante consulta 3 Secretaria de Meio Ambiente

e Urbanismo, ou a que vier a substitui-la.

§ 6° O valor depositado devera ser utilizado para adquirir lote ou aprimoramento
das estruturas com a finalidade de destinagéo de equipamentos urbanos, comunitarios,
instrumentalizag@o da Secretaria Municipal Meio Ambiente e Urbanismo, ou utilizado em
tematicas de saneamento basico, infraestrutura e mobilidade urbana.

§ 7° A emissao do Alvara de Construgdo ocorrera em até 30 (trinta) dias ap6s a
quitagdo da primeira parcela, sob pena de inscricao em divida ativa do Municipio € consequente
execucao fiscal, no caso de descumprimento do disposto neste paragrafo.

§ 8° Excepcionalmente, guando demonstrado o interesse publico devidamente
justificado, a doacao podera ser convertida em prestagao pecuniaria ser servico no valor
correspondente ao valor médio do vaior venal e outras duas avaliagbes imobiliarias por corretor
devidamente registrado, referente a area a sef doada, ou em implementagéo de bens ou obras
realizadas pelo empreendedor que constituam equipamentos urbanos de uso coletivo, tais como
escola, creche, posto de saude, praca € congéneres.

§ 9°A operacionalizagéo da aplicacdo dos recursos previstos no § 5° e da
prestagao pecuniaria prevista no § 8° deste artigo dependera de analise e manifestagéo do
Conselho da Cidade — CONCIDADE, em conformidade com as diretrizes do planejamerto
urbano municipal.

§ 10 Caso © condominio esteja localizado em lote originario de loteamerito
aprovado, comprovada a sua doagao de area ao municipio anteriormente, sera dispensada 2
doagao de area institucional referida no caput deste ar’tigb, salvo se indicado como contrapartida
em Estudo de impacto de Vizinhanga (EIV).
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CAPITULO VI b

DO PROCESSO DE APROVAGAO DOS CONDOMINIOS DE LOTES

Art. 32. As exigéncias estabelecidas no presente capitulo sao validas para a
aprovacéo dos condominios de lotes independente do porte.

Paragrafo unico. Os condominios de lotes situados em Area de Protegéo
Ambiental (APA) deverdo observar a legislacao especifica da area, complementada pelas
disposicdes da presente lei no que for omissa.

Art. 33. A implantagdo do condominio de lotes ndo podera interromper o
prolongamento das vias publicas ou diretrizes viarias, em especial aquelas classificadas na Lei
do Sistema Viario como rodovias, estradas rurais, vias intermunicipais, vias marginais, arteriais,
coletoras ou locais.

§ 1° Visando garantir e promover a mobilidade urbana, através de parecer técnico
devidamente fundamentado, o 6rgdo municipal competente podera exigir a implantagéo cu
melhorias nas vias publicas de acesso ao condominio de lotes.

§ 2° Na hipdtese de inexisténcia da via mencionada no caput, ou quando da sua
parcial implantagéo, cabera ao empreendedor a responsabilidade por sua execucao ou
conclusdo, conforme os pardmetros estabelecidos na legislagdo municipal, ficando admitida a
doacdo da area e da correspondente obra ao Municipio, mediante anuéncia do érgao
competente.

Art. 34. A propriedade das vias de circulagéo interna e das instalagbes de uso
coletivo permanece como propriedade dos condéminos, ficando sob sua responsabilidade a
conservacao e manutengédo destas.

Art. 35. Os condominios de lotes deverdo garantir o acesso das concessionarias
de servigo publico aos leitores de controle do abastecimento de agua, esgotamento sanitario e
energia elétrica, organizados de forma individualizada por unidade auténoma, salvo autorizagao
especifica das concessionarias que disponham em contrario.

Art. 36. Deve ser garantida a agéo livre e desimpedida das autoridades publicas e
concessionarias de servicos responsaveis pela seguranca, bem-estar da populagao e
infraestrutura dentro dos limites.do condominio.

Secéo |
Da Consulta Prévia Para Condominios de Lotes

Art. 37. Antes da elaboragéo do projeto, o interessado esta obrigado a realizar
Consulta Prévia perante o érgéo municipal responséavel pela aprovagao de condominios de
lotes, em que se indicarao:

| - As diretrizes do Sistema Viario Municipal;
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Il - A localizagdo das areas nao parcelaveis e nao edificaveis, nos termos da
legislagao municipal, estadual e federal;

Il - Os usos admissiveis na area, com as respectivas localizagbes; €

IV - Os requisitos para apresentagéo do projeto.

§ 1° As diretrizes expedidas vigorarao pelo prazo maximo de B0 (sessenta) dias, 2
contar da data de sua expedicao, podendo ser prorrogado por igual periodo a critério do 6rgao

municipal competente.

§ 2° O resultado da Consulta Prévia sera entregue no prazo de 30 (trinta) dias,
contados a partir da data do protocolo, podendo o prazo ser prorrogado por igual periodo coin
base em justificativa prévia do 6rgéo municipal competente.

Art. 38. Para requerer a Consulta Prévia devera ser aberto protocolo solicitando a
consulta acompanhado dos seguintes documentos:

| — A matricula do imovel, expedida em no méxirno 90 (noventa) dias;

Il - As plantas do imovel, na escala 1:5.000 (um por ¢inco mil) ou 1:1.000 (um por
um mil), sendo uma copia em midia digital e uma copia apresentada em meio impresso, sem
rasuras ou emendas, assinadas pelo proprietario do imovel e pelo profissional responsavel pelos
servicos de levantamento topografico, sendo que as plantas deverao indicar, no minimo:

a) As divisas do imovel, perfeitarnente definidas e tracadas;

b) A localizagdo dos cursos d agua, lagoas, represas, areas sujeitas a inundagdes,
bosques e arvores frondosas, pedreiras, linhas de transmissao de energia elétrica, dutos e

construgoes existentes;

c) A localizaggo das areas de preservacao permanente externas a area sob
consulta, considerando uma distancia de até 100 m (cem metros);

d) As curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidistancias de 1,00 m (um
metro); '

e) A orientagéo magnética e verdadeira do Norte e indicacéo do més e ano de
realizagéo do levantamento topografico;

f) A referéncia de nivel;

g) A localizagdo digital georreferenciada, indicando DATUM utilizaco,

encaminhando O arquivo digital em shp ou kml; e

Il - Outras informagdes que se fagam necessarias, a critério do 6rgéo municipal

competente do Poder Executivo Municipal.
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Do Conteudo do Projeto

Art. 39. Expedidas as diretrizes por meio da consulta prévia, o proprietario do
imével, caso deseje dar prosseguimento ao condominio de lotes, devera solicitar a aprovagao
do projeto, anexando para este fim:

| = O projeto de implantagdo do condominio de lotes, apresentado por meio de
desenhos na escala adequada, em duas vias de coépias em papel e em arquivo digital na
extensdo DWG, contendo no minimo as seguintes informacdes:

a) O projeto elaborado com pontos de georreferenciamento;
b) As divisas do imével perfeitamente definidas e tracadas;
¢) O arruamento vizinho confrontante;

d) As vias de circulagdo existentes e projetadas, com as respectivas cotas,
dimensdes lineares e angulares;

e) Os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulagdo nas
seguintes escalas: longitudinal - escala horizontal 1:1.000 (um por um mil); escala vertical 1:100
(um por cem); escala transversal - 1:100 (um por cem);

f) A localizagdo dos cursos d'agua, lagoas e represas, canalizagdes especiais
existentes e projetadas, areas sujeitas a inundacdes, bosques e arvores frondosas, pedreiras,
linhas de transmissao de energia elétrica, dutos, construcdes existentes e faixas naoc edificaveis;

g) As curvas de nivel, atuais e projetadas, com equidisténcias de um metro;

h) A orientagdo magnetica e verdadeira do norte, més e ano do levantamento
topografico;

‘i) A referéncia de nivel;

j) A subdivisdo das quadras em fracbes privativas, com as respectivas
numeracdes, areas e dimensoes;

k) A indicacao das areas institucionais que passaréo a ser de dominio do Municipio
no ato do registro de condominio de lotes com as respectivas areas e dimensoes;

1) © quadro estatistico de areas, em metros quadrados e percentuais, contendo,
no minimo, as seguintes informacdes: area total do empreendimento; area total de arruamento;
area total de fragdes privativas, fragdes comuns, fracoes ideais e quadras; porcentagens de
parametros individuais das fracées ideais; area total das areas institucionais;

Il — O anteprojeto em 2 (duas) vias da rede de escoamento das aguas pluviaic. e
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superficiais, canalizagdo em galerias, com indicagdo de obras (muros de arrimo, pontilhdes)
quando exigidas e necessarias a conservagéo dos novos logradouros;

Il = O memorial descritivo em 2 (duas) vias impressas, em papel, contendo no
minimo as seguintes informacgoes:

a) A indicagéo da finalidade do condominio e do uso previsto;

b) A descrigdo das fragdes ideais, fracdo privativa/unidade auténoma e fragdes
comuns, das areas destinadas a uso publico e a uso comum dos conddminos, com os elementos
necessarios a abertura das respectivas matriculas;

c) A indicagéo das &reas institucionais a serem transferidas ao Municipio;

d) A enumerac&o das obras e servigos previstos para o condominio horizontal, com
a indicacao de responsabilidades.

e) As condigdes urbanisticas do empreendimento e limitagdes que incidem sobie
as fragdes privativas e comuns; ‘

f) A descriio dos cursos d'agua, lagoas e represas, canalizacbes especia's
existentes e projetadas, areas sujeitas a inundagdes, bosques e arvores frondosas, pedreiras,
linhas de transmissao de energia elétrica, dutos, construcdes existentes e faixas nao edificaveis,

IV - O cronograma fisico de obras e servigos contendo, no minimo:

a) A indicagao de todas as obras e servicos a serem executados pelo
empreendedcr,

b) O periodo e o prazo de execucido de cada obra e servico.
IV - O licenciamento ambiental através da licenga prévia emitida pelo IAT.

V — Os projetos arquitetonicos e complementares das edificagoes de uso comum
conforme especificagbes previstas em lei e observados os parametros urbanisticos para a Zona
onde estiver situado;

VI -- A anotacdo de responsabilidade técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) quitada referente aos projetos e execucgédo das obras e
Servigos.

Art. 40. Para aprovagao dos Condominios de Lotes € emiss3o do alvara do projeto,
o Municipio exigira o licenciamento ambiental através da licenca prévia emitida pelo AT,
seguindo o disposto abaixo; '

| - Posteriormente & aprovagdo, o Requerente devera encaminhar o Projeto
Aprovado ao Instituto Ambiental Agua e Terra (IAT) para o processo de licenca de instalacéo;
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Il - Para liberacéo do CVCO sera exigida a apresentacédo da Llcenga de Instalagao

lll - Nos casos em que o projeto, para fins de ﬂprovagao no IAT, sofra qualquer
alteracdo, sera necessaria a stibstituicio do mesmo para o 6rgdo responsavel do Poder
Executivo municipal, para nova aprovagado pelo érgéo responsavel.

Secao ill
Da Aprovagéo de Projeto de Condominio de Lotes

‘Art. 41. Os projetos de condominio de lotes deverdo ser aprovados pelo érgéo
responsavel do Poder Executivo Municipal, ouvidos os érgaos Federais e Estaduais, quando for
0 caso. '

§ 1° O o6rgéao responsavel do Poder Executivo Municipal dispora de 60 (sessenta)
dias, contados a partir da data de protocolo do projeto de condominio de lotes, para se
pronunciar quanto ao pedido de aprovagéo.

§ 2° Caso o projeto de condominio de lotes apresentado suscite exigéncia por parie
do 6rgao responsavel do Poder Executivo Municipal, sera sustada a contagem dos 60 (sessenta)
dias de prazo de que trata o paragrafo anterior.

§ 3° O interessado devera atender no prazo de 30 (trinta) dias ao pedido ce
esclarecimento ou de apresentacdo de elementos elucidativos formulados pelo organisnio
competente no curso do processo, salvo prorrogagdo maior a ser concedida por motivo
justificado, sob pena de arquivamento do processo.

Art. 42. Por ocasido da aprovagéo de projeto do condominio de lotes, o
empreendedor assinara um termo de compromisso no qual se obrigara a:

| - Executar no prazo méaximc de 2 (dois) anos, sem qualquer onus para o
Municipio, os seguintes servicos, constantes de cronograma fisico a ser aprovado juntamente
com o projeto:

a) Abertura, terraplanagem e, no minimo, ensaibramento das vias de circulacgao,
conforme especificagdo do 6érgdo responsavel do Poder Executivo municipal, com os
respectivos marcos de alinhamento & nivelamento;

b) Meios-fios, guias de pedra ou de concreto e calgamento em todas as vias;
c) Canalizagéo das aguas pluviais;
d) Drenagens, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem necessarios,

e) Abertura de pogos, caso nao exista previszo de ligacdo da area ao sistema oficial
de abastecimento de agua;

f) Rede elétrica publica;
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Il - Facilitar a fiscalizagéo permanente do 6rgao responsavel do Poder Executivo
Municipal durante a execugdo das obras e servigos;

lll - Fazer constar, nos compromissos de compra e venda de fragdes ideais, de
forma expressa, os ditames do termo de compromisso assinado com o orgéo responsavel do
Poder Executivo municipal, previstos no inciso | deste artigo;

IV - Delimitar e identificar cada fragéo privativa / unidade auténoma a que se refere:,
quantificar as fragdes comuns e indicar a soma de ambas que resulta na fracéo ideal em cada
contrato de compra e venda,;

§ 1° Os marcos de alinhamento e nivelamento, referidos no Inciso |, alinea "a" do
caput deste artigo, deverao ser de concreto ou pedra.

§ 2° A nao execugdo das clausulas impostas no termo de compromisso impede
posteriormente a emisséo do CVCO.

§ 3° Considerando o disposto no inciso | do caput deste artigo, caso o Requerente
n3o realize o constante no tempo previsto, podera solicitar renovagéo do Alvara mediante
justificativa plausivel anteriormente ao vencimento deste, cabendo a Secretaria Municipal ce
Meio Ambiente e Urbanismo apreciar o requerimento.

§ 4° No caso do condominio de lotes ser executado em etapas, o termo <ie
compromisso devera conter ainda: '

| - A definicdo de cada etapa do projeto

Il — A definicdo do prazo de execugéo de todo o projeto e dos prazos e areas
correspondentes a cada etapa;

il — O estabelecimento das condigbes especiais para a liberagéo das areas
correspondentes a cada etapa, quando for o caso; '

Art. 43. Cabera a Municipalidade a expedicdo do CVCO e HABITE-SE
relativamente a execucéo das obras de infraestrutura e das areas comuns do condominio.

Paragrafo unico. O CVCO e HABITE-SE das areas comuns do empreendimento
n3o estad condicionado ao CVCO e HABITE-SE das propriedades exclusivas, cabendo a
Municipalidade, conforme o caso, aferir as condi¢bes necessérias para a emissao do referido
documento de forma individual.

Art. 44. Uma vez aprovada a implantagdo do condominio de lotes, e deferido o
processo, o 6rgdo responsavel do Poder Executivo municipal baixara um decreto de aprovagio
do condominio de lotes, no qua! devera constar:

| — Os dados que caracterizem e identifiquem o condominio de lotes;

Il - As condigdes em que o condominio de lotes foi aprovado;
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lll - As indicagbes das areas destinadas as vias de circulagdo interna, areas
destinadas ao lazer e recreagao interna ao condominio de lotes, e area institucional externa que

se incorpora automaticamente ao patriménio municipal sem énus de qualquer espécie para o
Municipio;

IV — A descrigéo das obras a serem realizadas e o cronograma de sua execucao,
respeitados os prazos maximos indicados nesta lei.

Art. 45. Realizadas as obras e depois de realizadas as competentes vistorias, o
Municipio emitira o Certificado de Conclusdo de Obras.

§ 1° O 6rgéo municipal competente pela aprovagao do projeto de condominio de
lotes podera prorrogar os prazos inicialmente previstos, por mais 2 (dois) anos, mediante
requerimento devidamente fundamentado do empreendedor.

§ 2° Os Alvaras das posteriores edificacdes, bem como Certificados de Vistoria e
Conclusédo de Obras e o Habite-se, serdo emitidos secmente se apresentado o Certificado de
Conclusao de Obras do Condominio. ‘

Art. 46. Os condominios de lotes com mais de 50 (cinquenta) fragdes
privativas/unidades autdbnomas deveréo obrigatoriamente apresentar Estudo de impacto de
Vizinhanga - EIV.

Secéo IV
Do Reqgistro e da Fiscalizacac do Condominio Horizontal

Art. 47. Aprovado o projeto do condominio de lotes, o empreendedor devera
submeté-lo ao registro imobiliario no prazo de 180 (cento e oitenta) dias, sob pena de
caducidade do ato.

Paragrafo tnico. A comprovagéo da providéncia mencionada neste artigo sera
feita mediante certiddo do Cartério de Registro de Imoveis.

CAPITULO V

DA FISCALIZAGAO, DAS INFRAGOES E SANGOES

Art. 48. A fiscalizag&o dos condominios de lotes sera exercida em todas as etapes,
desde as especificacdes de ordem técnica até as fases de execucéo e entrega das obras e
infraestrutura.

Paragrafo unico. Constatandc irregularidades na execugédo de condominio de
lotes, o 6rgdo responsavel encaminhara & Fiscalizagdo de Edificagdes e Obras, ou a que vier a
lhe substituir, as infermagdes necessarias a notificagdo e ou embargo, conforme disposto nesta
Lei.

1 Art. 49. O empreendedor devera manter uma cépia completa dos projetos
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aprovados e do Alvara para Construcao no local das obras, para efeito de fiscalizago.

Art. 50. Verificado o descumprimento a qualquer dispositivo desta lei, a
Administracdo Municipal notificara o proprietario ou o responsavel técnico, para, no prazo a ser
concedido, contado da data do recebimento da notificacéo, sanar a irregularidade, sob pena de
incorrer nas penalidades previstas nesta lei.

§ 1° A verificagéo da infragdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo apos 0
término das obras.

§ 2° No caso do nao cumprimento das exigéncias contidas na notificagéo, dentio
do prazo concedido, sera lavrado auto de embargo das obras, se estiverem em andamento, e
aplicagdo de multa para obras concluidas ou em andamento. -

§ 3° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuidade dos trabalhos,
podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciais e policiais.

§ 4° Da penalidade do Embargo ou multa, podera o empreendedor recorrer, sem
efeito suspensivo a Administragao Publica Municipal, no prazo de 10 (dez) dias, contados da
data do recebimento do auto de infragao.

§ 5° A aplicagéo da multa nao desobriga o empreendedor de corrigir 0 ato que deu
origem a infrag@o.

Art. 51. A Administragéo Municipal, por meio de seu orgdo competente,
comunicara o embargo ao representante do Ministério Publico e ao Cartorio de Registro ce
Imdveis competentes.

Capitulo VI
DOS EMBARGOS

Art. 52. A infracdo a qualquer dispositivo desta lei acarreta ao empreendedor a
aplicacdo de multas e embargo da execugéo do empreendimento, sem prejuizo das medidas de
natureza civil e criminal previstas em Lei.

Art. 53. Consideram-se infragtes especificas as disposicbes desta Lei, com
aplicagdo das san¢des e multas correspondentes: '

| - Embargo e multa de R$ 50.000,00 (cinquenta mil reais) por:
a) Iniciar a execugao de qualquer obra sem projeto aprovado;

b) Executar as obras em desacordo com as disposicoes de legislagado e normas
federais, estaduais € municipais. :

i - Notificacdo e multa de RS 30.000,00 (trinta mil reais) por n&o executar quaisquer
das obras de infraestrutura previstas no Alvara de Construgdo, conforme o cronograma fisico-
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aberturas.

* Altura maxima: 2 pavimentos ou 7m de altura na fachada e 10m até a cumeeira.
** Afastamento: Sera permltnda a construcao nas divisas laterais, desde que sem
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Parametros Construtivos
Condominio de Pequeno Porte
Taxa de | Coeficiente Altura | Testad | Recuo | Afastamen | Taxa de
Ocupag | de Maxim | a Frontal | to Permeabilid
ao (max) | Aproveitamen | a de ade (%)
to (max) Pavime
ntos
50% 1 2% 10m 3m 1,5m** 20%
Obs:

Parametros Construtivos

Condominio de Médio Porte

* Altura maxima: 2

aberturas.

Taxa de | Coeficiente Altura | Testad | Recuo | Afastamen | Taxa de
Ocupag¢ | de Maxim |a Fronta | to Permeabilid
ao (max) | Aproveitamen | a de ] ade (%)
to (max) Pavime
ntos
50% 1 2 12 m 3m 1,5m** 20%
Obs:

pavimentos ou 7m de altura na fachada e 10m até a cumeeira.
** Afastamento: Sera permitida a construcéo nas divisas laterais, desde que sem
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\ SECRETARIA DE ADMINISTRACAO
LEI COMPLEMENTAR N.” 074 DE 29 DE SETEMBRO DE 2025

LEI COMPLEMENTAR N.” 074 DE 29 DE SETEMRBO DE 2025.

Estabelece normas para aprovagdo e implantagio de Condominio de Lotes em area urbana no Municipio de Morretes, Ma_sunxas
providéncias”.

(Origem Projeto de Lei Complementar n® 061/2025 de Iniciativa do Poder Executivo Municipal — Prefeito Sebastido Brindarolli Junior).

Camara Municipal de Morretes, Estado do Parand, APROVOU e eu, PREFEITO, no uso de minhas atribui¢des legais, com fulcro disposto no
tigo 69, inciso IV da Lei Organica Municipal, SANCIONO a seguinte Lei:

CAPITULO 1
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES E DEFINICOES

Art. 1°. A presente Lei tem como objetivo estabelecer normas para aprovagio e implantacio de Condominio de Lotes no Municipio de Morretes em
drea urbana, em complemento e fundamentada pelo Plano Diretor Municipal, na Lei de Uso e Ocupagio do Solo, no Cédigo de Obras e na Lei de
Parcelamento do Solo, observadas ainda, as disposi¢des legais federais e estaduais pertinentes.

Secdo I
Das Defini¢oes
Art. 2° Para os fins desta lei, sdo adotadas as seguintes defini¢des:
I - Alinhamento predial: linha divisoria entre o lote e o logradouro piblico, podendo ser existente ou projetado;
I1 - Areas de Preservagio Permanente (APP): correspondem as dreas de preservagdo permanente estabelecidas pelo Codigo Florestal;
Il - Area institucional: 4reas destinadas a implantagdo de equipamentos publicos de educagio, cultura, saude, lazer e similares, externas ao
condominio de lotes;
IV - Al(,ds verdes: dreas destinadas a pragas, parques, bosques com cobertura vegetal significativa;
V - Areas parceldveis: drea objeto da gleba, excluindo-se do total a drea de preservagio;
VI - Condominio: ato instituido registrado em Cartério de Imdveis que discrimina a individualizagdo de fragdes privativas, a fra¢io ideal atribuida a
cada unidade ¢ o fim a que as unidades se destinam;
I - Condominio de lotes: parcelamento do imdvel, sob forma de fragdes ideais, correspondentes a unidades auténomas aptas a edificacio, isoladas
ntre si ¢ destinadas a fins habitacionais, compreendendo a drea privativa e a area de uso comum dos condéminos, com a formagdo da fragio ideal
© por unidade, expressa sob forma decimal ou ordindria, sendo permitida a abertura de vias de dominio privado, e vedada a de logradouros publicos na
arca interna ao perimetro de condominio;
VIII - Faixa de rolamento: faixa destinada exclusivamente ao trafego de veiculos;
IX - Faixa ndo edificavel ("non aedificandi"): area do terreno onde ndo é permitida qualquer edificagao;
X - Fragdo comum: areas de uso e propriedade comum dos condominos, como vias de circulagdo interna e areas de recreagdo, ndo caracterizadas
como fragdes privativas;
XI - Fragdo privativa/unidade auténoma: area de propriedade individual dentro de condominio, devidamente identificada ¢ destinada ao uso
privativo;
XII - Fragio ideal: soma da fragdo comum e fragdo privativa/unidade autonoma de cada condémino;
XIII - Gleba: divisdo territorial original do Municipio;
XIV - Infraestrutura basica: equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais, iluminagéo publica, redes de esgoto sanitdrio ¢ abastecimento
de agua potavel, e de energia elétrica publica ¢ domiciliar e as vias de circulagao pavimentadas ou nao;
XV - Lote: terreno servido de infraestrutura basica cujas dimensdes atendam aos indices urbanisticos definidos pela legislagdo pertinente;
XVI - Quadra: drea compreendida entre vias publicas, projetadas ou existentes;
XVII - Testada: dimensdo frontal do lote ou unidade auténoma, confrontante com via interna;
XVIII - Vias: areas destinadas ao sistema de circulagdo de veiculos e pedestres, existentes ou projetadas;
XIX - Vias de circulagdo interna: dreas destinadas ao sistema de circulagdo de veiculos e pedestres dentro dos condominios;

ecao Il
0s Objetivos
Art. 3°. Esta Lei tem como objetivos:
I - Orientar o projeto ¢ a execugao de condominios de lotes;
{11 - Evitar a implantagio de condominios de lotes em édreas desprovidas de condigdes para desempenho de atividades urbanas; e
I11 - Assegurar a existéncia de padrdes urbanisticos e ambientais de interesse da coletividade nos processos de implantagio de condominios de lotes.

Secao 111
Das Restri¢des Para Implantagdo de Condominios de Lotes
~  Art. 4°. Nio sera permitida a instalagdo de condominios de lotes:
I - Em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as providéncias para assegurar o escoamento das dguas;
IT - Em 4rea considerada contaminada ou suspeita de contaminagdo por material nocivo ao meio ambiente ou a saude publica, sem que seja
previamente saneado, atendidas as exigéncias do érgao competente;
I11 - Em dreas com deposi¢do de substincias toxicas ou nocivas a vida animal e vegetal;
IV — Em dreas em que a polui¢do impega condigdes sanitarias suportaveis, até a sua corre¢ao;
V - Em drea sujeita a deslizamento de encosta, abatimento do terreno, processo de erosdo linear ou outra situagdo de risco, antes de tomadas as
providéncias para garantir sua estabilidade;
VI - Em terrenos, com declividade igual ou superior a 20% (vinte por cento), salvo se atendidas exigéncias especificas das autoridades competentes;
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AI"t. ;0. Considera-se condominio de lotes de grande porte o parcelamento do solo do imével, sob forma de fragdes ideais, correspond ta’fiﬁ des

prnvat.lvas/umdades autonomas aptas a edificagdo, isoladas entre si e destinadas a fins exclusivamente habitacionais ¢ com are dcuterEpo

superior a 100.000 m?* (cem mil metros quadrados). 3 »p
| (

.
’

X

Art. 21. O condominio de lotes de pequeno porte deverd obedecer as seguintes condi¢des: < WAZOT
\J - Uma das testadas de cada unidade auténoma devers ter, no minimo, 10 m (dez metros); o a2

I - A fracdo privativa/unidade auténoma de cada unidade do condominio de lotes devers ter, no minimo, 200 m? (duzentos m ﬁ’ba quadradosbb)
quando localizadas em zoneamento de ZR] e ZRII, mais as fragdes comuns; N

II - Cada fragdo privativa/unidade auténoma devera respeitar os demais pardmetros urbanisticos referentes a ocupagdo do solo definidos no Anexo
IT desta Lei;

IV - Nos pontos de controle de acesso ao empreendimento que tiver mais de 20 (vinte) unidades auténomas, devera existir, entre o passeio e o portao
de acesso a0 empreendimento, 4drea de espera de veiculos deverd comportar, no minimo, 2 (dois) carros, sendo que acima de 20 (vinte) unidades esse
namero sera de 4 (quatro) carros;

V - Serd obrigatéria a destinagdo de local para a entrada e saida de veiculos, independentes entre si ou em mio dupla, podendo ser compartilhado no
mesmo local, com largura minima de 6 (seis) metros;

VI - Deverd ser prevista drea de recreacio coletiva em dreas de uso comum, sendo de no minimo 5% (cinco por cento) da area parcelavel;

VII - Devera destinar 5% (cinco por cento) de sua area total do terreno para areas verdes, dentro do condominio, em que deverio ser atendidos os
demais pardmetros de uso e ocupacdo do solo e as demais legislagdes pertinentes:

VII - Inexistindo 4rea verde prévia, esta deverd ser plantada com espécies nativas da regido e compativeis com a destinagdo do empreendimento, de
acordo com o plano de jmplantaqéo de dreas verdes, aprovado pelo orgdo municipal ambiental competente;

IX - Caso exista APP (Area de Preservagio Permanente), esta devera ser respeitada, podendo ser considerada no calculo da drea verde:

§ 1° Os condominios de lotes situados em Area de Prote¢do Ambiental (APAs) deverdo observar a legislagdo especifica da area ¢ seus parametros de
uso ¢ ocupagdo de lotes especificos, complementada pelas disposicdes da presente lei no que for omissa.
" § 2" Caso o empreendimento esteja localizado em zoneamento distinto dos citados no inciso II deste artigo, cada lote deverd ser correspondente a

‘ 250 m* (duzentos e cinquenta metros quadrados), respeitando a testada de 10 m (dez metros).

i
j‘ﬁrt. 22. O condominio de lotes de médio porte devera obedecer as seguintes condigdes:
- Uma das testadas de cada unidade auténoma devera ter, no minimo, 12 m (doze metros);
IT - A fragdo privativa/unidade auténoma de cada unidade do Condominio de lotes deverd ter, no minimo, 300 m? (trezentos metros quadrados)
quando localizadas em zoneamento de ZRI e ZRII, mais as fragdes comuns;
[T - Cada fragdo privativa/unidade auténoma devers respeitar os demais pardmetros urbanisticos referentes a ocupacio do solo definidos no Anexo
Il desta Lei.
IV - Nos pontos de controle de acesso a0 empreendimento, devera existir, entre o passeio e o portdo de acesso ao empreendimento, arca de espera de
veiculos que comporte, no minimo, 4 (quatro) carros.
V - Serd obrigatéria a destinagdo de local para a entrada e saida de veiculos, independentes entre si ou em mao dupla, podendo ser compartilhado no
mesmo local, com largura minima de 6 (seis) metros;
VI - Devera ser prevista drea de recreagio coletiva em areas de uso comum, que deverd corresponder a no minimo de 5% (cinco por cento) da arca
parcelavel.
VII - Deverd destinar 5% (cinco por cento) de sua 4rea total do terreno para dreas verdes, atendidos os demais parametros de uso ¢ ocupagio do solo
¢ as demais legislagdes pertinentes.
VIII - Inexistindo area verde prévia, esta deverd ser plantada com espécies nativas da regidio e compativeis com a destinagdo do empreendimento, de
acordo com o plano de implantagdo de dreas verdes, aprovado pelo 6rgao municipal ambiental competente.
IX - Caso exista APP (Area de Preservagdo Permanente), esta deverd ser respeitada, podendo ser considerada no calculo da area verde.
§ 1° Os condominios de lotes situados em Area de Protegio Ambiental (APAs) deverdo observar a legislagdo especifica da area e seus parimetros de
uso e ocupagao de lotes especificos, complementada pelas disposigdes da presente lei no que for omissa.
§ 2° Caso o empreendimento esteja localizado em zoneamento distinto dos citados no inciso 1l deste artigo, cada lote devera ser correspondente a
/360 m* (duzentos e cinquenta metros quadrados), respeitando a testada de 10 m (dez metros).

Art. 23. O condominio de lotes de grande porte devera obedecer as seguintes condigdes:

I - A testadas de cada unidade autdnoma devera ter, no minimo, a dimensio estabelecida para a Zona em que se situa;

IT - A fragdo privativa/unidade autonoma de cada unidade do Condominio devera ter, no minimo, a 4rea do lote minimo da Zona em que se insere o
empreendimento, de acordo com a Lei de Uso e Ocupagio do Solo, mais as fracdes comuns;

I - Cada fragdo privativa/unidade auténoma devera respeitar os pardmetros urbanisticos referentes ao uso e ocupagdo do solo definidos na Lei
Municipal de Zoneamento, conforme a zona em que se situa;

IV - Nos pontos de controle de acesso ao empreendimento, deverd existir, entre o passeio e o portdo de acesso ao empreendimento, area de espera de
veiculos que deverd comportar, no minimo, 5 (¢inco) carros.

V - Seré obrigatéria a destinagio de local para a entrada e saida de veiculos, independentes entre si ou em mio dupla, podendo ser compartilhado no
mesmo local, com largura minima de 6 (seis) metros;

VI - Deverd ser prevista drea de recreagio coletiva em dreas de uso comum, sendo de no minimo 5% (cinco por cento) da drea parcelavel.

VII - Deveré destinar 5% (cinco por cento) de sua drea total para dreas verdes, atendidos os demais pardmetros de uso e ocupagio do solo e as
demais legislagdes pertinentes.

VIII - Inexistindo drea verde prévia, esta devera ser plantada com espécies nativas da regido e compativeis com a destina¢do do empreendimento, de
acordo com o plano de implantagdo de dreas verdes, aprovado pelo 6rgdo municipal ambiental competente.

IX - Caso existir APP (Arca de Preservacdo Permanente), esta deverd ser respeitada, podendo ser considerada no cilculo da drea verde.

o Pardgrafo Gnico. Os condominios de lotes situados em Area de Protegdo Ambiental (APAs) deverdo observar a legislagio especifica da drea e seus
parametros de uso ¢ ocupagio de lotes especificos, complementada pelas disposi¢des da presente lei no que for omissa.

Art. 24. Caso o terreno esteja inserido dentro de dois ou mais zoneamentos distintos, prevalecerd os parametros construtivos para aquele zoneamento
que tiver a maior porcentagem dentro da drea pretendida, constando apenas um zoneamento para a instala¢do do condominio.

Art. 25. As vias internas dos Condominios de Lotes de pequeno, médio e grande porte deverio:

I - Quando as fragdes privativas/unidades autbnomas estiverem dispostas em um s6 lado da via, devera contar com 2 m (dois metros) de cal¢ada para
0 lado em que se encontram as unidades auténomas, sendo que 70 cm (setenta centimetros) equivalerd a faixa de servico com 4rea permedvel,
passagem de iluminagdo, drenagem e outros;
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Art. 31, Devers daad Municio; ) i s : N T 0.
- 24. vevera ser doado ao Municipio, em local externo aos limites dos condominios de lotes. independentemente do porte, uma area’
correspondente a 5% (cinco por cento) da area parceldvel do condominio, devendo ser transferida através de escritura publighde doacdo, sem ?r

qualquer 6nus ou encargos para o Municipio, para implementagio de 4rea institucional. e 416G
§ 1° As dreas a serem transferidas ao Municipio como dreas institucionais nio poderdo ter area inferior ao lote minimo do zonear @?dm&e;s{wer @
inserido. X >
§ 2° As dreas institucionais deveriio fazer frente para via piblica oficial e ndo podem estar situadas totalmente em faixas nio bﬁfﬁfveis "n%
edificandi" ¢/ou em drea de preservacao permanente - APP. ety

§ 3° As dreas institucionais a serem doadas deverio possuir documento legal de propriedade do terreno, sendo vedados os contratos de compra e
venda ou escritura publica.

§ 4" As dreas de doagio deverio ser indicadas durante a analise prévia.

§ 5° O empreendedor ¢ o Municipio podem entrar em acordo, caso a doagio de terreno nio seja satisfatoria, para que a doagdo seja realizada por
meio de contrapartida financeira, devendo ser realizada no valor médio do valor venal ¢ outras duas avaliagdes imobilidrias por corretor devidamente
registrado, correspondente a drea a ser doada, a ser verificada através de Avaliagdo Imobilidria, e mediante consulta 4 Secretaria de Meio Ambiente e
rbanismo, ou a que vier a substitui-la.

§ 6" O valor depositado deverd ser utilizado para adquirir lote ou aprimoramento das estruturas com a finalidade de destinagao de equipamentos
urbanos, comunitarios, instrumentalizagio da Secretaria Municipal Meio Ambiente e Urbanismo, ou utilizado em teméticas de saneamento basico,
infraestrutura e mobilidade urbana.

§ 7 A emissao do Alvard de Construcdo ocorrerd em até 30 (trinta) dias ap6s a quitagdo da primeira parcela, sob pena de inscrigdao em divida ativa do
Municipio e consequente execucio fiscal, no caso de descumprimento do disposto neste paragrafo.

§ 8 Excepcionalmente, quando demonstrado o interesse publico devidamente justificado, a doagio poderd ser convertida em prestagao pecunidria
ser servico no valor correspondente ao valor médio do valor venal e outras duas avaliagdes imobilidrias por corretor devidamente registrado,
referente a drea a ser doada, ou em implementagdo de bens ou obras realizadas pelo empreendedor que constituam equipamentos urbanos de uso
coletivo, tais como escola, creche, posto de satde, praga e congéneres,

§ 9° A operacionalizagdo da aplicagio dos recursos previstos no § 5° e da prestagio pecunidria prevista no § 8° deste artigo dependera de anélise e
manifestagdo do Conselho da Cidade — CONCIDADE, em conformidade com as diretrizes do planejamento urbano municipal.

§ 10 Caso o condominio esteja localizado em lote originario de loteamento aprovado, comprovada a sua doagio de area ao municipio anteriormente.

serd dispensada a doagdo de area institucional referida no caput deste artigo, salvo se indicado como contrapartida em Estudo de Impacto de
Vizinhanga (EIV).

a1

CAPITULO VI
DO PROCESSO DE APROVACAO DOS CONDOMINIOS DE LOTES

rt. 32. As exigéncias estabelecidas no presente capitulo sdo validas para a aprovagao dos condominios de lotes independente do porte.

Parzigrafo tinico. Os condominios de lotes situados em Area de Protecdo Ambiental (APA) deverdo observar a legislacio especifica da drea,
complementada pelas disposi¢des da presente lei no que for omissa.

Art. 33. A implantagdo do condominio de lotes ndo podera interromper o prolongamento das vias ptiblicas ou diretrizes vidrias, em especial aquelas
classificadas na Lei do Sistema Vidrio como rodovias, estradas rurais, vias intermunicipais, vias marginais, arteriais, coletoras ou locais.

§ 1° Visando garantir e promover a mobilidade urbana, através de parecer técnico devidamente fundamentado, o 6rgao municipal competente podera
exigir a implantagdo ou melhorias nas vias piiblicas de acesso ao condominio de lotes.

§ 2° Na hipdtese de inexisténcia da via mencionada no caput, ou quando da sua parcial implantagio, caberd ao empreendedor a responsabilidade por
sua execugdo ou conclusio, conforme os pardmetros estabelecidos na legislacdo municipal, ficando admitida a doagdo da drea e da correspondente
obra ao Municipio, mediante anuéncia do érgio competente.

Art. 34. A propriedade das vias de circulagdo interna e das instalagdes de uso coletivo permanece como propriedade dos conddéminos, ficando sob
sua responsabilidade a conservagido e manutengio destas.

Art. 35. Os condominios de lotes deverdo garantir o acesso das concessiondrias de servigo publico aos leitores de controle do abastecimento de 4dgua,
esgotamento sanitdrio e energia elétrica, organizados de forma individualizada por unidade autéonoma, salvo autorizagdo especifica das
concessiondrias que disponham em contrario.

L Art. 36. Deve ser garantida a agdo livre e desimpedida das autoridades publicas e concessionarias de servigos responsaveis pela seguranca, bem-estar
da populagdo ¢ infraestrutura dentro dos limites do condominio.

@‘ecﬁo I

\ Da Consulta Prévia Para Condominios de Lotes

Art. 37. Antes da elaboragio do projeto, o interessado estd obrigado a realizar Consulta Prévia perante o 6rgdo municipal responsavel pela aprovagio
de condominios de lotes, em que se indicaréo:

I - As diretrizes do Sistema Viario Municipal;

IT - A localizagao das areas ndo parceldveis e ndo edificaveis, nos termos da legislagdo municipal, estadual e federal;

III - Os usos admissiveis na area, com as respectivas localizagoes; e

IV - Os requisitos para apresentagdo do projeto.

§ 1° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de 60 (sessenta) dias, a contar da data de sua expedicdo, podendo ser prorrogado por igual
periodo a critério do 6rgdo municipal competente.

§ 2° O resultado da Consulta Prévia serd entregue no prazo de 30 (trinta) dias, contados a partir da data do protocolo, podendo o prazo ser prorrogado
por igual periodo com base em justificativa prévia do drgio municipal competente.

Art. 38. Para requerer a Consulta Prévia devera ser aberto protocolo solicitando a consulta acompanhado dos seguintes documentos:

I — A matricula do imével, expedida em no maximo 90 (noventa) dias;

IT — As plantas do imével, na escala 1:5.000 (um por cinco mil) ou 1:1.000 (um por um mil), sendo uma cdépia em midia digital e uma cépia
apresentada em meio impresso, sem rasuras ou emendas, assinadas pelo proprietirio do imével e pelo profissional responsavel pelos servigos de
¢ levantamento topografico, sendo que as plantas deverdo indicar, no minimo:

) As divisas do imdvel, perfeitamente definidas e tracadas;
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rt. 42. Por ocasiio da aprovagio do projeto do condominio de lotes, o empreendedor assinard um termo de compromisso no gt Céc obrigara él,.)
ul;r(liile:{:;lge::'n1(1;:1::2:;0021;)\'(1)11;?0315 (i (dois) anos, sem qualquer 4nus para 0 Municipio, o0s seguintes servigos, constantes de i_)nograma fisico %} ser
a) Abertura, terraplanagem €, no minimo, ensaibramento das vias de circulagao, conforme especificagdo do 6rgao responsd ée-Pocté—%'x/}:éx'ti\Io
municipal, com 0s respectivos marcos de alinhamento e nivelamento; o N ) ,/
b) Meios-fios, guias de pedra ou de concreto e calgamento em todas as vias; \‘f’ﬁ ;
¢) Canalizagdo das dguas pluviais; :
d) Drenagens, aterros, pontes, pontilhdes e bueiros que se fizerem necessarios;
e) Abertura de pogos, caso nio exista previsdo de ligagdo da drea ao sistema oficial de abastecimento de dgua;
f) Rede elétrica publica;
II - Facilitar a fiscalizagdo permanente do 6rgdo responsavel do Poder Executivo Municipal durante a execugdo das obras e servigos:
111 - Fazer constar, nos compromissos de compra € venda de fragdes ideais, de forma expressa, 0s ditames do termo de compromisso assinado com o
6rgdo responsavel do Poder Executivo municipal, previstos no inciso I deste artigo;

IV - Delimitar ¢ identificar cada fragdo privativa / unidade auténoma a que se refere, quantificar as fragdes comuns e indicar a soma de ambas que
resulta na fracdo ideal em cada contrato de compra € venda;
§ 1° Os marcos de alinhamento e nivelamento, referidos no Inciso I, alinea "a" do caput deste artigo, deverao ser de concreto ou pedra.
§ 2° A nio execugdo das clausulas impostas no termo de compromisso impede posteriormente a emissio do CVCO.

§ 3" Considerando o disposto no inciso T do caput deste artigo, caso O Requerente ndo realize o constante no tempo previsto, podera solicitar
renovacgio do Alvara mediante justificativa plausivel anteriormente ao vencimento deste, cabendo a Secretaria Municipal de Meio Ambiente ¢
rbanismo apreciar o requerimento.
§ 4° No caso do condominio de lotes ser executado em etapas, 0 termo de compromisso deverd conter ainda:
‘1 - A definicdo de cada etapa do projeto

II — A defini¢do do prazo de execugao de todo o projeto e dos prazos e dreas correspondentes a cada etapa;

I11 — O estabelecimento das condigoes especiais para a liberagdo das areas correspondentes a cada etapa, quando for o caso;

4

i

B

Art. 43. Caberd 2 Municipalidade a expedigdo do CVCO ¢ HABITE-SE relativamente a execucao das obras de infraestrutura e das dreas comuns do
condominio.

Paragrafo tinico. O CVCO ¢ HABITE-SE das dreas comuns do empreendimento ndo estd condicionado a0 CVCO ¢ HABITE-SE das propriedades
exclusivas, cabendo a Municipalidade, conforme o caso, aferir as condigdes necessarias para a emissdo do referido documento de forma individual.

Art. 44. Uma vez aprovada a implantagao do condominio de lotes, e deferido o processo, 0 6rgio responsavel do Poder Executivo municipal baixard
um decreto de aprovagio do condominio de lotes, no qual devera constar:
[ — Os dados que caracterizem ¢ identifiquem o condominio de lotes;

I1 - As condigdes em que O condominio de lotes foi aprovado;
I1I - As indicagdes das dreas destinadas as vias de circulagdo interna, areas destinadas ao lazer e recreagéo interna ao condominio de lotes, ¢ area

institucional externa que se incorpora automaticamente ao patrimonio municipal sem onus de qualquer espécie para 0 Municipio;
IV — A descrigdo das obras a serem realizadas e o cronograma de sua execucio, respeitados 0s prazos maximos indicados nesta lei.

_ Art. 45. Realizadas as obras e depois de realizadas as competentes vistorias, 0 Municipio emitird o Certificado de Conclusio de Obras.

1° O 6rgao municipal competente pela aprovagdo do projeto de condominio de lotes poderd prorrogar 0s prazos inicialmente previstos, por mais 2

dois) anos, mediante requerimento devidamente fundamentado do empreendedor.

8 2° Os Alvards das posteriores edificagoes, bem como Certificados de Vistoria €
apresentado o Certificado de Conclusdo de Obras do Condominio.

Conclusio de Obras ¢ 0 Habite-se, serdo emitidos somente se

o

Art. 46. Os condominios de lotes com mais de 50 (cinquenta) fragdes privativas/unidades autonomas deverdo obrigatoriamente apresentar Estudo de

Impacto de Vizinhanga - EIV.

Segdo IV
Do Registro ¢ da Fiscalizagdo do Condominio Horizontal
Art. 47. Aprovado o projeto do condominio de lotes, 0 empreendedor devera submeté-lo ao registro imobiliario no prazo de 180 (cento e oitenta)

dias, sob pena de caducidade do ato.
Parsgrafo tinico. A comprovagio da providéncia mencionada neste artigo serd feita mediante certiddo do Cartério de Registro de Imovels.

CAPITULOV

DA FISCALIZACAO, DAS INFRACOES E SANCOES
Art. 48. A fiscalizagdo dos condominios de lotes sera exercida em todas as etapas, desde as especificagoes de ordem técnica até as fases de execugao
¢ entrega das obras de infraestrutura.

Paragrafo unico. Constatando irregularidades na execucio de condominio de lotes, o orga
& Obras, ou a que vier a lhe substituir, as informagdes necessérias A notificagio e ou embargo, conforme disposto nesta Lei.

o responsavel encaminhara a Fiscalizagdo de Edificagdes

Art. 49. O empreendedor deverd manter uma copia completa dos projetos aprovados ¢ do Alvaré para Construgdo no local das obras, para efeito de

fiscalizagao.
Art. 50. Verificado o descumprimento a qualquer dispositivo desta lei, a Administragao Municipal notificara o proprietario ou 0 responsavel técnico

para, no prazo a ser concedido, contado da data do recebimento da notificac@o, sanar a irregularidade, sob pena de incorrer nas penalidades prevista

nesta lei.

§ 1° A verificagdo da infragdo podera ser feita a qualquer tempo, mesmo ap6s o término das obras.

§ 2° No caso do ndo cumprimento das exigéncias contidas na notificacdo, dentro do prazo concedido, sera lavrado auto de embargo das obras, s
sstiverem em andamento, ¢ aplicagdo de multa para obras concluidas ou em andamento.

§ 3° Lavrado o auto de embargo, fica proibida a continuidade dos trabalhos, podendo ser solicitado, se necessario, o auxilio das autoridades judiciai
e policiais.

unicipal.com.brlamplmateria/OQCCABEE/dBBBcc704eeeb5253b4eO1 823d94384bd8880c704eeeb5253b4e01 82ad94384b [
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Até 50.000 m?

Prefeitura Municipal de Morretes

50.000 a 100.000,00 m2

Acima de 100.000,00

Nivel I (PP)

Nivel I (P)

Nivel I (M)

Nivel 11 (MM)

Nivel 11 (G)

/

Nos zoneamentos ZRl e ZRIl - -
Minimo de 200m* ¢ 10m Testada

Demais zoneamentos -

Minimo de 250m? ¢ 10m testada

Nos zoneamentos ZRl ¢ ZRIl -

Minimo de 300m? ¢ 12m testada

Demais zoneamentos - Minimo de|

360m? ¢ 12m testada

Deveri corresponder aos parimet]

Fosida zona que se encontra, i.-:d

n." 63/2024 ou outra que vier a sub

4. BA G

bseui-la.
fad

S % da drea parcelavel destinada

para drea de recreagdo / lazer

S % da drea parcelivel destinada

para drea de recreagio / lazer

S % da drea parcelivel destinada

para drea de recreagdo / lazer

5 % da drea parceldvel destinadal

para drea de recreagdo / lazer

< x . . & PPN
5 % da drea parcelivel destinada pd 'u‘@_‘l«"u de veerdado’/ Iu/cr7
. o

Ve

\.

S % da arca total do

empreendimento destinada para drea

verde

5 % da drea total do

cmpreendimento destinada para drea

verde

5 % da drca  total  do

empreendimento destinada para drea

verde

5 % da drea  total  do|

cmpreendimento destinada para drea

verde

5 % da drea total do empreendime

P g
nto destindder-para.drefVerde

3% da drea parceldvel para doagio a

5% da drea parcelavel para doagio a

5% da drea parceldvel para doagio a

5% da drea parcelivel para doagio |

5% da drea parcelivel para doagio a Municipalidade

TN (L

Municipalidade Municipalidade Municipalidade Municipalidade
ANEXO 11
lErfmlcn'os Construtivos 7’
[Condominio de Pequeno Porte T
Fj‘sxa de Ocupagio (mix) [Cocficiente de Aproveitamento (mix)  [Altura  Mdxima  de|Testada Recuo Afastamento Taxa de Permeabilidade (%)
Pavimentos Frontal
50% 2% 10m 3m 1,5 m ** 20% j
|
Obs:
* Altura méxima: 2 pavimentos ou 7m de altura na fachada ¢ 10m al¢ a cumeeira, ’
** Afastamento: Serd permitida a construgdo nas divisas laterais, desde que sem aberturas. [
Parimetros Construtivos j
Condominio de Médio Porte j
Taxa de Ocupaciio (mix) |Coefici de Aprovei (mix) |Altura  Mixima deTestada Recuo Afastamento Taxa de Permeabilidade (%) —I
Pavimentos Frontal '
50% 1 2% 12m 3m 1:5:in #% 20%
Obs:

* Altura mdxima: 2 pavimentos ou 7m de altura na fachada e 10m até a cumeeira,

** Afastamento: Serd permitida a construgdo nas divisas laterais, desde que sem aberturas,
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CERTIDAO

CERTIFICO para os devidos fins que o Projeto de Lei Complementar
n°® 061/2025 foi aprovado em apreciagao Unica na 317 Sessio Ordinaria,
realizada em 24 de setembro de 2025 O referido projeto foi devidamente
promulgado e publicado no Diario Oficial do Estado do Parana, tornando-se a Lei
Complementar n° 074, de 29 de setembro de 2025, e publicada na edicdo n°
3374, de 30 de setembro de 2025 Portanto, dou por encerrado o Processo
Legislativo n® 080/2025 e procedo ao arquivamento do mesmo.

Palacio Marumbi, Morretes, 13 de outubro de 2025.

?&"R

Luis Fabiano Z. Ferreira
Diretor Legislativo




